UCHWALANR ...ccccceevvvvvennnee
RADY GMINY KONOPISKA
201 ) 11 E: RO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Aleksandria Druga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.),

Rada Gminy Konopiska uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar potozony
w gminie Konopiska w miejscowosci Aleksandria Druga, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Konopiska przyjetego uchwata Nr 285/XXXIV/2021 Rady Gminy Konopiska z dnia 28
wrze$nia 2021 r..

2. Plan obejmuje obejmuje obszar zgodny z granicami wyznaczonymi w uchwale nr 320/XXXVII1/2022
Rady Gminy Konopiska z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Aleksandria Druga, zmienionej uchwala
Nr 323/XXXIX/2022 Rady Gminy Konopiska z dnia 4 lutego 2022 r.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) czesé¢ graficzna, stanowiaca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Konopiska o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Konopiska o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowiace zatacznik nr 4.

§2.
1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaréw objetych planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogo6lnych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegoélnych
warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

c¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej,

d) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

e) granice i sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem,

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;



2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenu,
b) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy ustalajace:
— maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia graficzne:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajagce tereny o ro6znym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pas technologiczny wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) strefa kontrolowana gazociagu - wzdtuz linii gazowe;j,
f) dolina cieku wodnego;
2) symbole i1 oznaczenia graficzne okreSlajagce przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢y UH - teren ustug handlu,
d US - teren ustug sportu i rekreacji,
e) UR - teren ustug kultu religijnego,
f) UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
g) PP - teren produkc;ji,
h) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
i) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
7)) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych,
k) L - teren lasu,
I) RN-L - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu
m) ZN - teren zieleni naturalnej
n) ZP - teren zieleni urzadzonej,
o) CC - teren cmentarza,
p) IK - teren kanalizacji,
qQ KDZ - teren drogi zbiorczej,
r) KDL - teren drogi lokalne;j,
s) KDD - teren drogi dojazdowej,
t) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
u) KOP - teren parkingu;

3) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu sposrdod terendw o tym samym przeznaczeniu;

4) oznaczenia graficzne terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych:
a) obszar Natura 2000 PLH 240029 ,Bagno w Korzonku” wraz z uzytkiem ekologicznym
,Jeziorko”,
b) pomnik przyrody ,,Drzewo Bosego Pielgrzyma”,
¢) strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza 50 m i 150 m,
d) korytarz migracji ssakow kopytnych i drapieznych ,,.Lasy nad gorng Liswarta” z obszarem

weztowym
d) udokumentowane ztoze piaskéw i zwirow ,,Aleksandria”,
e) strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren dawnego folwarku.
4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:

1) linia elektroenergetyczna WN 110 kV;

2) gazociag (wysokoprezny fi 500 mm o ci$nieniu nominalnym 8,4 MPa),

3) oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjne;j.



5. Obszar objety planem jest polozony w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,,Lasy nad Goérng Liswartg”,

2) GZWP 326 Czestochowa E,

3) strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza 500 m.

6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje
potrzeba ich okreslenia lub, Zze nie wystgpowaly one w granicach obszaréw objetych planem

w momencie uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztattowania zabudowy dla terenow nieprzeznaczonych
dla lokalizacji budynkow;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) okreslenie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§3.

1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen:

1) ogolnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 10, wiasciwych dla danego terenu;
2) szczegdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostalty zwymiarowane w czegsci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w §4 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaréw objetych planem.

4. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego lub literowo-liczbowego, oznaczajacego
przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania oznaczen
porzadkowych, stuzacych identyfikacji poszczegdlnych terenéw o tym samym przeznaczeniu oznacza,
ze ustalenia planu dotycza wszystkich terenéw o tym przeznaczeniu

§ 4.
1.1lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem literowym;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowac z
ustalonym planem przeznaczeniem terenu,

3) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprécz faktycznego
uzytkowania terenu i gruntu w dniu uchwalenia planu réwniez sposdb zagospodarowania i
zabudowy okre§lony w prawomocnych pozwoleniach na budowe lub zgloszeniach, wydanych lub
przyjetych do dnia uchwalenia planu;

4) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu budynkow
oraz innych nadziemnych obiektow budowlanych, ktorym mozna przypisa¢ parametr objgtosci, za
wyjatkiem nadziemnych obiektow niezbednych do funkcjonowania infrastruktury technicznej takich
jak: transformatory, przepompownie, hydranty, szafy (telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i
gazowe);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drog - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone na
rysunku planu w sposob graficzny linie stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji nowych budynkow od strony istniejacych lub wyznaczonych w planie drog,
przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii w odleglosci nie wigkszej niz 1,5 m przez:

a) elementy budynkow takie jak okapy i zadaszenia,

b) elementy budynkow zwiazane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do
garazy oraz przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacj¢ wykonywang na istniejacych budynkach;



2.

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz linii WN i sieci gazowej — nalezy przez to rozumiec
okreslone na rysunku planu w sposob graficzny linie okreslajace granice stref wzdiuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz gazociagu, koniecznych do
zapewnienia wlasciwej eksploatacji sieci;

7) produkeji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci polegajacej na wytwarzaniu
W sposob bezposredni lub w sposob posredni nowych wyrobow, w szczegdlnosci polegajacych
wytwarzaniu lub obrobcee: surowcow, potfabrykatow, elementdw, czesSci, wyrobow finalnych;

8) produkcji przemyslowej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie produkcji za pomocg maszyn,
w duzej skali, przez przedsigbiorcow wigkszych niz mikroprzedsigbiorcy lub mali przedsigbiorcy;

9) produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — nalezy przez to rozumie¢
prowadzenie produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej lub przetwodrstwa rolno-spozywczego,
w tym prowadzenie produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny;

10) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia, edukacji, administracji, kultury a takze
prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej i ogélnospolecznej; pojecie ustug nie obejmuje:

a) produkcji przemystowej oraz sktadowania i magazynowania,

b) ustug wspomagajacych gornictwo i wydobywanie,

c) obstugi komunikacji oraz obstugi produktow naftowych, w tym stacji paliw ptynnych,

d) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

11) uslugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie handlu
w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustug w zakresie:

a) produkcji w ograniczonej skali, prowadzonej przez mikroprzedsiebiorcow lub matych
przedsi¢biorcow, niezaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (tzw. ,,drobna wytworczos¢”),

b) napraw i konserwacji oraz robdt instalacyjnych i montazowych,

c) pozostatych ustug $wiadczonych dla ludnosci, w szczego6lnosci ustug: prania, czyszczenia,
farbowania, fryzjerskich, kosmetycznych, pogrzebowych, opieki nad zwierzetami;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
W sposoOb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze:

a) wodg¢ powierzchniowa na takim terenie,

b) 80% powierzchni zajetej przez tunele foliowe na takim terenie,

¢) 50% powierzchni: tarasow, stropodachow, szklarni lub oranzerii z taka nawierzchnig oraz
innych terenow o nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin, o powierzchni
minimum 10 m?;

14) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z roslinno$ci niskiej, krzewow i drzew,
pehiaca funkcje ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisjg: pytow,
odoréw lub hatasu;

Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwala — oznacza niniejsza uchwale Rady Gminy Konopiska;

2) rysunek planu — oznacza cz¢$¢ graficzng planu;

3) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

5) wurzadzenia infrastruktury technicznej - obejmuja obiekty wymienione w art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.);

6) zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), obejmujace;j:

a) zabudowe shuzacg produkcji rolniczej z budynkami mieszkalnymi w zabudowie zagrodowe;j,

b) siedliska, w sktad ktorych wchodza wylacznie budynki mieszkalne wraz z urzadzeniami,
zaliczone do gruntéw rolnych zabudowanych;

7) mikroprzedsiebiorca i maly przedsiebiorca — odpowiadaja definicjom zawartym w art. 7 ust.1 pkt
112 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2024 1. poz. 236);

8) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — odpowiadajg przedsigwzigciom
mogacym zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i przedsigwzigciom mogacym potencjalnie



znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
(Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.);

9) DJP - odpowiada pojeciu ,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

10) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2024 1. poz. 1436 z p6zn. zm.);

11) urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE*;

12) GZWP — stanowi skrot pojecia ,,gtowne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt
4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okreSleniem ogo6lnych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§ 5.

Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub
rozbiodrce istniejagcych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie terenéw rolnych niezabudowanych jako: gruntdw ornych, sadow, tak, pastwisk,
gruntow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntow pod stawami i rowami.

Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych i jezeli pozostate ustalenia planu tego

nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j;

2) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych;

3) niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji
wodnych;

4) zapewniajacych uzytkowanie terendw i obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym

w planie:

a) budynkow lub wiat pelnigeych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,

b) urzadzen budowlanych i budowli, w tym miejsc parkingowych oraz obiektow matej architektury.
Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegblnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o jednej lub jednoczesnie o kilku
funkcjach okreslonych jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie uzupetiajace terenu.
Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejaca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokos$ci i gabarytow obiektow budowlanych.

Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania:

1) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalnych w zabudowie zagrodowej dachéw
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° (z dopuszczeniem tolerancji do 5°),
symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych;

2) na pozostatych budynkach i wiatach dachoéw: symetrycznych dwuspadowych lub

wielospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem:

a) stosowania dachow ptaskich,

b) stosowania dachéw jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

c) realizacji na obiektach: produkcyjnych, sportowych, kultu religijnego, stuzacych produkc;ji
rolniczej oraz infrastruktury technicznej - dachow o geometrii i o nachyleniu potaci dachowych
dostosowanych do wymagan konstrukcyjnych lub technologicznych,

d) zachowania geometrii dachéw na istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkach lub
wiatach.

Jezeli ustalenia szczegOlowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysoko$s¢ nowych obiektow

budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegoétowych wysokos¢ budynkdéw, dopuszcza sig

realizacje:



10.

11.

1) dominant oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 30%
powierzchni zabudowy budynku i do wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;
2) elementow takich jak: kominy, anteny i maszty o wysokos$ci (liczonej tacznie z wysokoscia
budynku) nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;
3) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 2, w tym: §wietlikow dachowych,
kolektorow stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych - o wysokosci nie przekraczajacej 3 m.
W przypadku konieczno$ci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do
obowigzujacych przepisow, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow o wysokosci réwnej lub
wigkszej od wysokosci budynkéw ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej niz
o 1,5 m ponad istniejacg wysokos$¢ budynkow w dniu uchwalenia planu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi
w strong tej granicy - pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekroczy 30% dtugosci
tej granicy.
Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegolnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach
okreslonych jako przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie dopuszczalne terenu
Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, w tym budynkow a takze odbudowa, rozbudowa lub
nadbudowa istniejacych obiektow budowlanych od strony drdég publicznych i wyznaczonych na
rysunku planu droég wewnetrznych:
1) z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog
oraz wymagan wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (Dz. U.
7 2024 1. poz. 320);
2) na terenach , dla ktorych nie wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony drog - w oparciu o przepisy odrgbne, w tym z zachowaniem wymagan wynikajacych z art. 43
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wdd i postepowaniu ze $ciekami oraz

z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji

wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa budowlanego, prawa wodnego oraz ustawy

o cmentarzach i chowaniu zmartych a takze ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz

ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,;

2) ujecia 1 zagospodarowania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
przywolanymi w powyzszym ust. 1.

Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnosci (produkcyjnej i rolniczej) instalacji 1 urzadzen
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw
dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazoéw wprowadzonych przez przepisy z zakresu prawa ochrony
srodowiska ograniczajace emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja.

Dla ochrony przed hatasem:

1) dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa lub
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwiazanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach
prawa ochrony srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony art.
114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn.
zm.);
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2) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy, o ktorej jest mowa w pkt 1 w granicach terenow
zawierajacych w oznaczeniach symbole: MN i MN-U, jest zabezpieczenie tej zabudowy w sposob
gwarantujacy dotrzymanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu wewnatrz pomieszczen.

Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzagdku w gminach.

W granicach Parku Krajobrazowego ,,Lasy nad Gérng Liswarta” obowigzuja ograniczenia, zakazy

1 nakazy okre$lone we wtasciwych dla parku przepisach odrgbnych.

W granicach uzytku ekologicznego "Jeziorko" obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy okreslone

w przepisach odrgbnych.

W granicach Obszaru Natura 2000 ,,.Bagno w Korzonku” obowigzuja ograniczenia, zakazy i nakazy

okreslone w przepisach odrgbnych.

Postepowanie z Pomnikiem przyrody Kasztanowcem bialym - Drzewo Bosego Pielgrzyma, zgodne

z przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ obszary dolin ciekéw wodnych, z podstawowym przeznaczeniem dla uzytkow zielonych

i zieleni nieurzadzonej, w tym samorzutnych zadrzewien i zakrzewien.

W granicach obszarow dolin ciekéw wodnych:

1) dopuszcza si¢ uzupelianie samorzutnych zadrzewien gatunkami wystepujagcymi naturalnie
w analogicznych srodowiskach;

2) dopuszcza si¢ renaturyzacj¢ skanalizowanych odcinkéw ciekow,

3) obowigzuje zakaz zabudowy i zalesien gospodarczych,

4) ustala si¢ wymdg pozostawienia bez ingerencji terenow przeksztalconych w wyniku dziatalno$ci
bobrow.

Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu

przepisow odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

1) rozbudowy imodernizacji zakladow istniejacych, pod warunkiem zastosowania S$rodkow
zmniejszajacych stopien oddziatywania na srodowisko,

2) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

Budowa lub przebudowa obiektow budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terendw przy

istniejagcych napowietrznych liniach 1 urzadzeniach elektroenergetycznych w odleglosciach

pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownikdéw terenu przed porazeniem i pozarem.

W granicach obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ szczegdlng ochron¢ wyznaczonych na rysunku planu obszarow o najwyzszych
wartos$ciach przyrodniczo-krajobrazowych obejmujgcych;

2) wprowadza si¢ nakaz:

a) zachowania naturalnych odcinkéw rzek oraz prowadzenie w maksymalnie mozliwym zakresie
dzialan zwigzanych z renaturalizacji odcinkéw uregulowanych,
b) zachowania istniejgcych zbiornikéw wodnych oraz obszarow podmoktych;

3) wprowadza si¢ nakaz zachowania starodrzewu istniejacego w obrgbie: gruntow zabudowanych
1 zurbanizowanych, w szczeg6lno$ci starodrzewu istniejagcego w granicach parkow oraz cmentarzy,
z dopuszczeniem wycinki starodrzewu w sytuacji uzasadnionej koniecznos$cig zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

4) wzdtuz drog wprowadza si¢ nakaz zachowania, odtworzenia lub wprowadzenia - o ile nie stoi to
W sprzeczno$ci z wymogami bezpieczenstwa ruchu drogowego - szpaleréw drzew lub krzewows;

5) w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej terendw wymagane jest urzadzenie
terenoéw zieleni, z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

6) zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntéw rolnych i le$nych z uwzglednieniem zasad
zawartych w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 .
poz. 82);

7) zmiana zagospodarowania i zabudowa terenow przylegajacych do terenéw lesnych z zachowaniem
zasad okreslonych w przepisach z zakresu ochrony przeciwpozarowej

Jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, warunkiem lokalizacji nowych obiektow

inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia hodowli wigkszej niz SDJP jest ich odizolowanie od

przylegajacych dzialek budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, pasami zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci:

1) 4 m — dla obiektow przeznaczonych do hodowli wigkszej niz 5 DJP i rownej lub mniejszej niz 20
DJP;



2) 8 m — dla obiektow przeznaczonych do hodowli wigkszej niz 20 DJP i rownej lub mniejszej niz 40

DJP;
3) 12 m — dla obiektéw przeznaczonych do hodowli wiekszej niz 40 DJP i rownej lub mniejszej niz
240 DJP;

4) 20 m — dla obiektow przeznaczonych do hodowli wigkszej niz 240 DJP.

16. W granicach stref wzdhuz sieci infrastruktury technicznej wyznaczonych na rysunku planu wprowadza
si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele stuzace statemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji
nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczego6lnosci budynkow mieszkalnych;

2) sadzenia ro$linnosci, ktorej docelowa wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m.

17. Prowadzenie dziatalno$ci: ustugowej, produkcyjnej i rolniczej:

1) nie moze powodowaé zanieczyszczenia S$rodowiska i nie moze powodowal przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardéw jako$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma
prawo prowadzacy dziatalnos¢;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem S$rodkow technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania
emisji: pylow, halasu, drgan lub oswietlenia, w tym o$wietlenia jaskrawego, o zmieniajacym si¢
nat¢zeniu, btyskowego lub pulsujacego, ktére moga by¢ szkodliwe dla stanu $srodowiska lub
zdrowia ludzi albo mogg mie¢ negatywny wplyw na warunki zycia mieszkancow w otoczeniu.

18. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) instalacji i urzadzen, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skal¢ prowadzonej w niej
dziatalno$ci, moze spowodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako calosci;

3) zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) obiektow, instalacji i urzadzen stuzacych do prowadzenia produkcji przemystowe;;

5) obiektow, instalacji 1 urzadzen stuzacych do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, a w szczegélno$ci obiektow zwigzanych ze zbieraniem
i przetwarzaniem odpadow ulegajacych biodegradacji, w tym kompostowni;

6) elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

7) ushug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zasad ochrony krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

§7.
Dla ochrony terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej teren dawnego folwarku -
dawny folwark w Aleksandrii II (przysiotek Zabia) z ,rzadcowka” parkiem i sadem — zawierajgcej sie
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN i 12 KDD - i oznaczonej w sposob graficzny na
rysunku planu, ustala sig:
1) nakaz zachowania pozostatosci parku dworskiego, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) nakaz zachowania istniejacej alei robiniowej i uzupehienie luk po usunigtych drzewach;
3) nakaz zachowania i uczytelnienia uktadu historycznej zabudowy folwarcznej, w granicach strefy
ustala si¢:
a) obowigzek ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do zabudowy tradycyjne;j,
b) liczba kondygnacji: jedna z dopuszczalnym poddaszem uzytkowym,
¢) dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 20 do 35 stopni,
d) wysoko$¢ budynku do 7,0 m,
e) wykonczenie zewngtrzne z zachowaniem naturalnych materiatéw budowlanych, z zachowaniem
ich naturalnej kolorystyki;
4) nakaz uczytelnienia historycznych drog dojazdowych i podjazdu przy ,,rzadcowce”;
5) realizacja zjazdow z alei robiniowej, sytuowanych miedzy istniejacymi drzewami, w sposob
zapewniajacy ich catkowitg ochrone;
6) zakaz zabudowy na uzytkach oznaczonych ewidencyjnie jako grunty rolne i lesne;
7) zakaz budowy urzadzen i obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz 10,0 m;
8) nakaz zachowania gabarytow bryly budynku ,,rzadcowki” z dopuszczeniem zmiany nachylenia potaci



dachowych w przedziale do 7 stopni.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.
1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: US, UR, UB, ZP, CC, KDZ, KDL,
KDD, KDD.
2. W granicach terenéw przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz:

1) zapewnienia utatwien w dostgpie osobom niepetnosprawnym i z ograniczonymi mozliwos$ciami

2) ruchowymi poprzez: stosowanie rozwigzan jednopoziomowych a takze nawierzchni;
utatwiajacych orientacje przestrzenng i poruszanie si¢ oraz wyposazenie w urzadzenia takie jak
pochylnie;

3) urzadzenia w sposob sprzyjajacy publicznej aktywnosci: ciagdw pieszych i Sciezek
rowerowych, z zielenig i miejscami do odpoczynku;

4) wyposazenia przestrzeni w: zielen, o§wietlenie i elementy matej architektury;

5) zréznicowania faktury i materiatow nawierzchni dla ;r6znych funkcji komunikacyjnych
(zr6znicowania powierzchni przeznaczonych dla pieszych, roweréw i pojazdow
samochodowych);

6) realizacji $ciezek rowerowych i miejsc postojowych w sposob niekolidujacy z ruchem
pieszych;

7) urzadzenia przej$¢ przez jezdnie w sposob preferujacy ruch pieszych.

Rozdziat 6.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§9.

1. Dla obiektéw i obszaréw chronionych ustawowo jako zabytki, terenu w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujacej teren dawnego folwarku - dawny folwark w Aleksandrii 11
(przysidtek Zabia) z ,,rzadcoéwka” parkiem i sadem - oznaczonej w sposob graficzny na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia §7.

2. Zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC zgodnie z przepisami:

a) ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz.
576),

b) rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarza (Dz. U. Nr 52 poz. 315),

¢) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza
spelnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochdwkow zwlok i szczatkow (Dz. U. Nr 48 poz. 284).

3. W granicach stref ochrony sanitarnej wokot terenu cmentarza wyznaczonych na rysunku planu:

1) w odleglosci 50 m od terenu oznaczonego symbolem 1CC obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
budynkow Iub ich cze$ci mieszczacych pomieszczenia: mieszkalne, zakladow zywienia
zbiorowego oraz zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci;

2) w odlegtosci 150 m od terenu oznaczonego symbolem 1CC, obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
studni i innych uje¢ wody shuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze;

3) warunkiem lokalizacji w odlegto$ci od 50 m do 150 m od granicy terenu oznaczonego symbolem
1CC: budynkéw mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow produkujacych lub
przechowujacych artykulty zywnosci jest podtaczenie do sieci wodociggowe;:

a) dziatki budowlanej, w granicach ktorej majg by¢ zlokalizowane te budynki,
b) wszystkich budynkéw korzystajacych z wody o tych funkcjach.

4. W granicach obszaréw objetych planem obowiazuje zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych stuzacych jak zroédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych.

5. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszarow objetych planem, jako potozonych w granicach GZWP
326, z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy prawa wodnego chronigce
wody, w szczegolnosci chroniace zbiorniki wod srodladowych.

6. Zabudowa i zmiana zagospodarowania terenow przy sieciach gazowych, z uwzglednieniem warunkoéw



i zasad okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z
2013 r. poz. 640), z uwzglednieniem stref kontrolowanych wzdhiz istniejacych gazociagow .

7. Dla obiektow i obszarow chronionych przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem ustala sie:
1) zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania oraz uzytkowania:

a) obszaru Natura 2000 PLH 240029 ,.Bagno w Korzonku” wraz z uzytkiem ekologicznym
Jeziorko”,

b) pomnik przyrody — Kasztanowiec biaty,

2) zabudowa i zmiana zagospodarowania obszaru objetego planem jako potozonego w granicach parku
krajobrazowego ,,Lasy nad Gorng Liswartg”:

a) z uwzglednieniem celow ochrony i zakazéw ustanowionych w Rozporzadzeniu Nr 55/08
Wojewody Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Lasy na
Gorna Liswarta” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 163, poz. 3071),

b) z zastosowaniem, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, ustalen Planu ochrony dla
Parku Krajobrazowego Lasy nad Goérng Liswarta przyjetego uchwata Nr V1/40/3/2022 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 24 stycznia 2022r. w sprawie przyjecia planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego Lasy nad Gérng Liswarta (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 536);

3) lokalizacja przedsigwzig¢ celu publicznego, w tym przedsigwzig¢ liniowych w granicach oraz

w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw i obiektéw wymienionych w pkt 1, powinna by¢ planowana w

sposob niekolidujacy z tymi obszarami i obiektami.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10.
1. Dla obszarow objetych planem:
1) utrzymuje si¢ istniejace powigzania z przylegajacymi do obszaréw objetych planem istniejacymi
drogami publicznymi;
2) utrzymuje si¢ potozone w granicach obszaru obj¢tego planem:
a) droge publiczng zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ, w sposob
uwzgledniajacy dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,
b) drogi publiczne lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, w sposéb
uwzgledniajacy dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,
¢) drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, w sposob
uwzgledniajacy dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
d) komunikacj¢ drogowa wewngetrzng (drogi wewngtrzne), oznaczone na rysunku planu
symbolem KR, w sposéb uwzgledniajacy dotychczasowe zagospodarowanie terenu;
3) utrzymuje si¢ tereny parkingdéw oraz placow, oznaczone na rysunku planu symbolem KOP i KOR,
w sposob uwzgledniajacy dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

2. Tereny wyznaczonych na rysunku planu drog przeznaczone s3 do lokalizacji budowli, obiektow
i urzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi
ruchu drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach, w dostosowaniu do szeroko$ci pasa
drogowego:

1) jezdni z poboczami i zjazdow oraz pasow przeznaczonych do ruchu pieszych;

2) $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych;

3) zieleni przydroznej oraz urzadzen odwadniajacych pas drogowy i odprowadzajacych wodg;

4) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu
drogowego;

3. Jezeli ustalenia szczegotowe dla terenéw nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu drog wewngtrznych stanowigcych dojazdy gruntéw rolnych lub do dzialek
budowlanych.

4. Parametry drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu
ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 5 m w przypadku dojazdu do nie wigcej niz 6 dziatek budowlanych;
2) 8 m w przypadku dojazdu do wigcej niz 6 dzialek budowlanych.



5. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§11.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:
1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny;
2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 stanowiska
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej jednoczes$nie:

— 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na 3 zatrudnionych na jedng zmiane,
— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte 30 m?
powierzchni uzytkowej ogoélnodostgpnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow
lub powierzchni sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych) w granicy dziatki budowlanej,
— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych lub cigzarowych na kazde rozpoczgte
500 m? powierzchni uzytkowej magazyndéw lub sktadow w granicy dziatki budowlanej,
) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla pojazdow
samochodowych / na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku
w granicach dziatki budowlane;,
d) dla cmentarza - 1 stanowisko postojowe dla pojazdow samochodowych na kazde
rozpoczete 500 m? powierzchni terenu cmentarza;
3) obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.
1. Utrzymuje si¢ istniejagcy w granicach obszar6w objetych planem system infrastruktury techniczne;j,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.
3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcych
i dopuszczonych planem obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegodlnosci ustawy o drogach publicznych i dotyczacych cmentarza;

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w tym poprzez ich lokalizacje

w granicach lub w sgsiedztwie ogélnodostepnych ciggdéw komunikacyjnych - drog, dojazdow.

4. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE:

1) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energic z OZE o mocy
zainstalowanej réwniej lub mniejszej niz 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace, w tym
jako infrastruktury stuzacej do obstugi zabudowy i zagospodarowania terendw o funkcji ustalone;j
w planie;

2) warunkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE jest:

a) wykorzystanie wylacznie urzadzen wytwarzajacych energic z OZE obejmujacych: energie
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,

b) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energic z OZE niepowodujacych konieczno$ci
wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci sasiednich oraz niepowodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardow jakos$ci srodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

¢) ograniczenie wysoko$ci urzadzen:



— do 5 m powyzej poziomu terenu — dla urzagdzen wolnostojacych,

— do 3 m powyzej obiektu, na ktéorym beda zamocowane — dla urzadzen innych jak wolnostojace,

d) zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieniu szarosci lub
zieleni) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie paneli o powierzchni
antyrefleksyjne;j.

5. Zaopatrzenie w wodg:

1) jako podstawowa zasade okreSla si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia
w wodg, w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa;

2) z uwzglednieniem ograniczen przywotanych w §7 ust. 3 i 4 uchwaty dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wod podziemnych wylacznie poza wyznaczong na rysunku planu granica
strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza 150 m;

3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ poprzez
realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantow lub poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

6. Odprowadzenie $cickow:

1) do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania §ciekow;

2) do systemu kanalizacji zbiorcze;j.

7. Zaopatrzenie w cieplo:

1) w oparciu o indywidualne Zrédta energii cieplnej, z uwzglgdnieniem ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na
podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony §rodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng oraz istniejgce stacje transformatorowe,
z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.

9. Zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na
zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne, w szczegolnosci poprzez budowe nowych sieci
gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggow.

10. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejagce linie 1 urzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego
1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postgpowanie z wodami opadowymi i1 roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w §6 ust.1 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ waod,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony,
w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendow zieleni lub stosowanie urzadzen
stuzacych zatrzymaniu woéd (w tym  zbiornikow lub studni chlonnych), z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru wod do: systemow kanalizacyjnych, rowow, ciekow wodnych;

3) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§13.
W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 600 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek - 16 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 14.



Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Konopiska w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wlasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych terenéw

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-27 MN ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne - o0 wysoko$ci do 9 m,
- wiaty 1 budynki o funkcji gospodarczej i garazowej - o wysokosci do 6 m;

3) nakaz stosowania ustalen zawartych w §7.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-47 MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;

2)
3)

4)

przeznaczenie uzupeltniajace terenu: zabudowa zagrodowa;
szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zabudowa ustugowa dopuszczona wylacznie w zakresie ustlug: handlu detalicznego,
rzemie$lniczych, gastronomii, biurowych,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy stuzacej prowadzeniu produkcji zwierzecej;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 10 m,
- wiaty i szklarnie - o wysoko$ci do 6 m.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UH ustala sie¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu: ustugi handlu;
przeznaczenie uzupetniajace terenu: sktady i magazyny;
szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zabudowa
ustugowa dopuszczona wylacznie w zakresie ustug: handlu detalicznego, handlu hurtowego,
rzemie$lniczych, gastronomii, biurowych,
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki ustugowe oraz sktady i magazyny - o wysokosci do 12 m,



- budynki pehligce funkcje: garazowe, gospodarcze, socjalne oraz wiaty —
0 wysokosci do 8 m.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi gastronomii i zamieszkania zbiorowego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki ustugowe oraz sktady i magazyny - o wysokosci do 12 m,
- budynki petigce funkcje: garazowe, gospodarcze, socjalne oraz wiaty —
o wysokosci do 8 m.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultu religijnego;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
— minimalna - 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki o wysokosci do 15 m,
- geometria dachow: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 60°.

§20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UB ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: ustugi handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, sportu i
rekreacji, zdrowia;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: mozliwa
realizacja zabudowy tymczasowej (sezonowej i okazjonalnej);
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
— minimalna - 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki ustugowe oraz sktady i magazyny - o wysokosci do 12 m,
- budynki petnigce funkcje: garazowe, gospodarcze, socjalne oraz wiaty —
0 wysokosci do 8 m.

§21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 PP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji przemystowe;;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji mieszkalne;j,
b) dopuszcza si¢ tereny ustugowe jako przeznaczenie uzupetniajace;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:



a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
N budynki - o wysokos$ci do 14 m,
- wiaty - o wysokosci do 14 m.

§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2 RZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji mieszkalnej,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 2DJP,
¢) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow i zbiornikéw wodnych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
N budynki - o wysokosci do 10 m,
- wiaty i szklarnie o wysokosci do 6 m.

§23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1-30 RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow i zbiornikéw wodnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

§24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-13 WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych — rzeki i1 inne cieki i zbiorniki
wodne;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz
przegradzania dolin rzecznych, stanowigcych drogi splywu wod i powietrza oraz nakaz zachowania
naturalnych formacji roslinnych;

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-75 L ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu,

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako lesnego,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych ciekow i zbiornikow wodnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-26 RN-L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako rolnego lub lesnego,



b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow i zbiornikéw wodnych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

§ 27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-12 ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow lub wiat,
b) zagospodarowanie terenu zieleni jako terenu zieleni izolacyjne;j;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki.

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-3 ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren zieleni naturalnej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i wiat,
b) dopuszcza si¢ obickty matej architektury;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz wiaty - do 6 m.

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 CC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzone;j;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenu cmentarza w formie zalozenia parkowego, z uwzglednieniem
ustalenia zawartego w § 7 ust. 2 pkt 1 uchwaty,

b) w granicach cmentarza, oprocz pol grzebalnych i komunikacji wewngtrznej, dopuszcza si¢
realizacj¢: kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego, budynku gospodarczego zwigzanego z
obstugg cmentarza oraz placykow gospodarczych ze $mietnikami,

¢) wyklucza sig realizacje uje¢ wody,

d) zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi przywolanymi w § 7
ust. 2 pkt 2 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,05,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego do 8 m z dopuszczeniem
zwigkszenia wysokosci do 16 m w przypadku realizacji: wiezyczek, dzwonnic, krzyzy,
- wysokos$¢ pozostatych budynkow i wiat - do 4 m.

§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: teren kanalizacji — teren dla realizacji oczyszczalni $ciekow lub
przepompowni $ciekow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,5,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,



b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: do 8 m.

§ 31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDZ ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren zieleni urzadzonej;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej

o powierzchni zabudowy do 12 m? i wysokosci do 3,5 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga gtowna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych do15,5 m,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu — 20%.

§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-12 KDL ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej;
przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren zieleni urzadzonej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuje

4)

zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej

o powierzchni zabudowy do 12 m? i wysokosci do 3,5 m;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga gtéwna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 15,5 m, z poszerzeniami dla miejsc placow
i parkingow,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu — 20%.

§ 33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-20 KDD ustala sig¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publiczne;;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzonej;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowiazuje

zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej

o powierzchni zabudowy do 12 m? i wysokosci do 3,5 m;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga gtéwna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych do 15,5 m, poszerzeniami dla miejsc placow
i parkingow,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu — 10%.

5) nakaz stosowania §7.

§ 34.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-6 KR ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty chronigce drogg historyczna,
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu w 100%.



§ 35.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-4 KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzone;j;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) wprowadza si¢ nakaz urzadzenia jako terendw zieleni urzadzonej jako zieleni izolacyjnej
otaczajacej parking albo zieleni rozdzielajacej miejsca postojowe;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych 6 m.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§ 36.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 37.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 38.
Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czgsci odnoszacej si¢
do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.



UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY GMINY KONOPISKA

J\\) COUOUOORROROR

ZdAnia .....coovvveeeeneeiieeiinnnnens

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Aleksandria Druga

I Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2 - 4.

Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
» walory architektoniczne i krajobrazowe,
* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych,
* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych,
* walory ekonomiczne przestrzeni,
*  prawo wlasnosci,
* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
* potrzeby interesu publicznego,
* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
* zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektroniczne;j,
* zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych,
* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Odnoszac si¢ do powyzszych zapiséw stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania zostaty
uwzglednione, oczywiscie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwata.

Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar potozony w obrebie Aleksandria Druga, w jego granicach administracyjnych,
W niniejszym opracowaniu nazywanego rowniez ,,planem miejscowym” lub ,,planem”).

Niniejsze opracowanie zostalo podjete na podstawie uchwaly nr 320/XXXVIII/2022 Rady Gminy
Konopiska z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Aleksandria Druga, zmienionej uchwata Nr 323/XXXIX/2022 Rady
Gminy Konopiska z dnia 4 lutego 2022 r.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terenow
mieszkaniowych wraz z odpowiednig siecig obstugi komunikacyjnej, przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan.

Ustalenia sporzadzanego projektu planu sg korekta ustalen obowigzujacych plandow zagospodarowania
przestrzennego oraz objecie planem terendw do tej pory nimi nieobjetych. Ustalenia dla poszczegdlnych
terenéw s3 zroznicowane i dostosowane do specyfiki kazdego z terenow — zaréwno, co do okreslenia
przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego, stosowanych wskaznikow i parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu, narzuconych ograniczen. Szczegoélne znaczenie dla prawidtowego
zagospodarowania poszczegdlnych terend6w ma zastosowane zroznicowanie wskaznikow okreslajacych
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy i minimalng powierzchnig
biologicznie czynng a takze minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych; pozwala to na
realizacj¢ zabudowy o wigkszej intensywnosci na dziatkach zlokalizowanych w zwartej zabudowie
i zachowanie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Jednocze$nie w projekcie planu w sposob



maksymalny zachowano spdjno$¢ z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terenéw przylegajacych
w planie obowigzujacym.

Kluczowym jest wyjasnienie, ze obowigzujace plany miejscowe istnieja gldownie wzdtuz gldéwnych drog.
Powyzsze stanowi niebezpieczenstwo rozlewania si¢ zabudowy w glagb terenow rolnych, wbrew
kierunkom rozwoju gminy Konopiska, ustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopiska.

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze plan miejscowy zgodny bedzie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Konopiska, Sporzadzony projekt stanowi
uszczegOlowienie rozwigzan zawartych w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia dla poszczegdlnych terendw sa zrdznicowane
i dostosowane do specyfiki kazdego z terenéw — zaréwno, co do okreslenia przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, stosowanych wskaznikow i1 parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
narzuconych ograniczen. Szczego6lne znaczenie dla prawidtowego zagospodarowania ma zroéznicowanie
wskaznikéw okreslajacych maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy
i minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng a takze minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek
budowlanych. Jednoczesnie w projekcie planu w sposob maksymalny zachowano sp6jnos¢ z zasadami
zagospodarowania ustalonymi dla terenéw przylegajacych. W projekcie planu wprowadzono ustalenia
ogolne dla wszystkich obszarow okreslajace zasady:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okre$leniem ogolnych zasad
ksztaltowania zabudowy i krajobrazu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okres§leniem szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
c) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej,
d) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
e) granice i sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,
i) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
W ustaleniach szczegdtowych wprowadzono ustalenia okreslajace:
*  przeznaczenie terenow,
*  szczegbOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, wraz z okresleniem linii zabudowy, urzadzania i uzytkowania terenow,
* wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy okreslajgce:
* maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
* wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j,
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,
* minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano do publicznej
wiadomosci:
* informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
oraz o mozliwosci skladania wnioskow poprzez ogloszenie prasowe 1 obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na stronie
BIP Urzedu Gminy Konopiska, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu,
* informacje o mozliwosciach zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy oraz o miegjscu,
w ktorym jest ona wytozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji o sposobie,
miejscu 1 terminie skladania wnioskow a takze informacji o organie wlasciwym



do rozpatrzenia uwag poprzez ogloszenia prasowe o wylozeniu projektu planu do publicznego

wgladu, na stronie BIP Urzedu Gminy Konopiska, a takze na tablicy ogloszen Urzedu.
Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wynikajacego z realizacji
przyjetego dokumentu nie bylo przeprowadzone.

Odnoszac si¢ do zapisow zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, ze organ zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt
planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez upowaznione do tego organy, zgodnie z ustawowymi
obowigzkami, oraz uzyskat spoteczng akceptacje.

Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w art. 1 ust. 4, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Powyzsze ma nastapic poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu

przygotowanych do  zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.”;

Uchwala spetnia wyzej przytoczone wymagania.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

W celu oceny aktualnosci planu miejscowego Wojt Gminy Konopiska dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki przekazano Radzie Gminy Konopiska. Plan uznano za
wazny dla rozwoju gminy i podj¢to dziatania, o ktéorych mowa w art. 27.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejsza uchwala wiaza si¢ z konieczno$cia realizacji lub finansowania inwestycji,
ktore naleza do zadan witasnych gminy. Zmiany wprowadzone niniejsza uchwata maja wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy.

Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaty skutki prawne jego uchwalenia; jak wynika ze sporzadzonej
prognozy skutkéw finansowych — uchwalenie planu spowoduje konieczno$¢ realizacji przez gming inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy (wykup gruntu i realizacja drég
publicznych). Jednocze$nie gmina ma szanse¢ uzyska¢ zwickszony dochdd z podatku od nieruchomosci
i renty planistyczne;.

1L Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano do publicznej
wiadomosci, zgodnie z wymogami zawartymi w art. 3 pkt 11 a-c i art. 39 powotanej powyzej ustawy:
* informacje o przystapieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na stronie BIP Urzedu Gminy
Konopiska, a takze na tablicy ogloszen Urzgdu.
* informacje o mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy oraz o miejscu,
w ktorym jest ona wyltozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji o sposobie,
miejscu i terminie sktadania wnioskow a takze informacji o organie wlasciwym do rozpatrzenia



uwag poprzez ogloszenia prasowe o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu, na stronie
BIP Urzedu Gminy Konopiska, a takze na tablicy ogloszen Urzedu.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu dokumentu zlozono/nie ztozono uwagi i wnioski, ktére

zostaty uwzglednione.
Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialtywania na $rodowisko wynikajacego z realizacji

przyjetego dokumentu nie bylo przeprowadzone.



