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WPROWADZENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konopiska
opracowano w roku 2023 z wykorzystaniem wczesniejszej jego wersji uchwalonej przez
Rade Gminy Konopiska w roku 2002, a nastepnie nowelizowanej w latach 2005, 2007,
2012, 2015, 2018 oraz 2021.

W ramach opracowania wykonanego w roku 2023 wykorzystano aktualne ustalenia z wersji
wczesniejszej, a ponadto:

e wyznaczono uzupetniajgcy teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Aleksandrii
Pierwszej przy ul. Zielonej, na czeéci terenu po wyeksploatowanym ztozu zwirdw,

e wyznaczono nowe tereny potencjalnej lokalizacji urzagdzen o mocy jednostkowej
powyzej 100 kW wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii na pozostatej
czesci terenu po wyeksploatowanym ztozu zwirdw,

e przywrécono czesc¢ terenu zabudowy mieszkaniowej przy drodze wojewddzkiej nr 904
pomiedzy osrodkiem harcerskim "Pajgk" i ul. Zjazdowag w Rekszowicach - zgodnie z
wersjg studium z 2007 r.

e skorygowano przebieg gazociggu w/c Lubliniec-Czetochowa, zgodnie ze stanem

faktycznym.
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Studium opracowane jest w formie jednolitego rysunku i tekstu, stanowigcych kompilacje

wersji wyj$ciowej studium i kolejnych wprowadzonych zmian.

Na studium skladajq sie:

e KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - rysunek w skali 1 :25000

(zatacznik nr 1 do uchwaty)

e STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KONOPISKA - niniejszy zeszyt, zawierajgcy opis

uwarunkowan i ustalenia studium (zatacznik nr 2 do uchwaty)
¢ UWARUNKOWANIA - rysunek w skali 1:25 000 (zatacznik nr 3 do uchwaty)
e DANE PRZESTRZENNE STUDIUM - (zatacznik nr 4 do uchwaly - elektroniczny)
e RYSUNEK ZMIAN (zatacznik nr 5 do uchwaly)

ROZDZIAL 1 - CELE ROZWOJU

1

1.  GLOWNY CEL ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwzgledniajgc wyniki analiz i badan oraz konsultacji Rada Gminy Konopiska akceptuje

Gtéwny Cel Rozwoju w brzmieniu:

WYKORZYSTANIE SZANS WYNIKAJACYCH Z PODMIEJSKIEGO POLOZENIA GMINY
ORAZ JEJ ZASOBOW, DLA:

TRWALEJ, SYSTEMATYCZNEJ POPRAWY STANDARDOW ZYCIA MIESZKANCOW
W SFERZE MIESZKANIA, PRACY | WYPOCZYNKU,

WZROSTU ATRAKCYJNOSCI GMINY JAKO PODMIEJSKIEGO REJONU
ZAMIESZKANIA | REKREACJI,

WZROSTU ATRAKCYJNOSCI TERENOW INWESTYCYJNYCH, W TYM
POWIAZANYCH Z WEZLEM AUTOSTRADOWYM ,CZESTOCHOWA-POLUDNIE”
(d. ”ZAWODZIE”),

PRZY PRZESTRZEGANIU ZASADY ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU, JAKO
PODSTAWY WSZELKICH DZIALAN ZWIAZANYCH Z UZYTKOWANIEM PRZESTRZENI
ORAZ Z ROWNOCZESNA TROSKA O:
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ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEGO FUNKCJONOWANIA ISTNIEJACYCH FUNKCJI

JAK: MIESZKALNICTWO, PRZEMYSt, ROLNICTWO, NIE NARUSZAJACYCH
ISTNIEJACYCH EKOSYSTEMOW,

RACJONALNE UZYTKOWANIE ZASOBOW GMINY.

Gtéwny cel rozwoju wymaga realizacji celéw strategicznych w wyodrebnionych sferach

rozwoju omowionych syntetycznie w ust.. 1.2.1 —1.2.7.

1.2. CELE STRATEGICZNE

Uznaje sie, ze najwazniejsze cele strategiczne dotyczgce postepujgcego rozwoju gminy,

wymagajg realizacji postulatow wystepujgcych w oméwionych ponizej sferach:

1.2.1. W sferze spotecznej

zapewnienia dogodnych warunkéw dla realizacji potrzeb i wzrastajgcych aspiracji jej

mieszkancow

zapewnienia obstugi mieszkancow, ustugami publicznymi, na poziomie akceptowanych

standardéw jakosciowych i ilosciowych
zapewnienia sprawnej obstugi komunikacyjnej na zewnatrz i wewnagtrz gminy
petnego wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczng

utrwalenia i utworzenia atrakcyjnych przestrzenni publicznych stuzgcych zaspokojeniu

potrzeb w dziedzinie wypoczynku, rekreacji i ustug

rozbudowy bazy dla szkolnictwa, odpowiadajgcego aktualnym potrzebom spoteczenstwa,

szczegolnie w okresie prowadzenia i realizacji reformy oswiaty.

1.2.2. W sferze ekonomicznej

zapewnienia rozwoju lokalnego rynku pracy i biznesu poprzez tworzenie warunkéw dla
powstawania i rozwoju przedsigbiorstw ustugowo - produkcyjnych, przenoszonych
gtébwnie z terendw miasta Czestochowy, w poszukiwaniu lepszych lokalizacji i innych
promociji rozwojowych

zapewnienia warunkow dla rozwoju ustug dla zaspokojenia wzrastajgcych potrzeb

ludnos$ci gminy,

zapewnienia w wybranych miejscach gminy warunkow do rozwoju ekologicznego

rolnictwa



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska

zapewnienia warunkéw do powstawania zabudowy letniskowej oraz innych form rekreacji
w wybranych rejonach gminy (Pajgk, Aleksandria, Korzonek-Jamki, taziec-Rekszowice-

Hutki), po przeprowadzeniu dodatkowych analiz przedprojektowych.

1.2.3. W sferze przyrodniczej

zachowania warto$ci naturalnego $rodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw objetych ochrong prawng w obrebie parku krajobrazowego "Lasy
nad Goérng Liswartg" i jego otuliny

podniesienia stopnia czystosci wod rzeki Rekszowiczanki, Konopki i Aleksandréwki

podniesienia stopnia lesistosci gminy poprzez wprowadzenia zalesieh i dolesien, zgodnie

z odrebnymi analizami, w powigzaniu z koncepcjg zagospodarowania rekreacyjnego.

zachowania krajobrazu otwartego obszaru gminy szczegdlnie w rejonie wsi Jamki,
Korzonek, Leéniaki, Aleksandria, tj. w granicach parku krajobrazowego. "Lasy nad Gérng

Liswartg”

1.2.4. W sferze kulturowej

zachowania i wyeksponowania wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego,
decydujgcych o tozsamoéci kulturowej gminy w miejscowosciach Konopiska, Wygoda

i Aleksandria

1.2.5. W sferze przestrzennej

stworzenia nowego centrum Konopisk pomiedzy ulicami Slgskg, Sportowg i terenami

sportowo-rekreacyjnmi w Pajaku

poprawy tadu przestrzennego w obrebie terendw juz zainwestowanych a gtdwnie
w centrum Konopisk w rejonie ul. Opolskiej i Slgskiej oraz w centrum wsi Rekszowice
i Hutki, poprzez uporzgdkowanie przestrzenne terenéw przylegtych do gtéwnych szlakow

komunikacyjnych

porzadkowania struktury przestrzennej gminy a szczegdlnie miejscowosci Konopisk

i Aleksandrii przez zapewnienie zwartosci terendéw zainwestowanych
wyksztatcenia centrow ustugowych wsi Rekszowice i Aleksandria.
utrzymania i wzbogacenia waloréw rekreacyjnych wybranych terenéw w gminie,

zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej w Konopiskach-Wygodzie jako terenu

rekreacji i organizacji imprez masowych, z parkingami i zielenig urzadzong,
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utworzenia ciggu zieleni parkowej oraz terendw sportu i rekreacji wzdtuz rzeki Konopki, w
tym powiekszenie zbiornika ,Pajgk” i zagospodarowanie dla potrzeb rekreacji stawow w
Pile,

zagospodarowania dla rekreacji terenéw w strefie rolno-lesno-rekreacyjnej (pétnocna,

centralna i potudniowa cze$¢ gminy),
uporzadkowania przestrzennego centrum handlowego w Konopiskach,

zagospodarowania terenéw aktywnosci gospodarczej wzdluz ul. Przemystowej oraz —
w porozumieniu z Miastem Czestochowa i Gming Poczesna — w rejonie wezla

autostradowego,

1.2.6. W sferze komunikacyjnej

powigzania Autostrady A1 z gming poprzez wezet komunikacyjny Zawodzie jako dziatania

istotnego dla rozwoju gminy.

eliminacji ruchu tranzytowego z Konopisk, Wygody, Wasosza, tazca, Rekszowic przez
realizacje obej$¢ drég wojewodzkich 904, 907 i 908,

realizacji drogi taczacej tereny aktywnosci gospodarczej sasiadujgcych jednostek
administracyjnych (m. Czestochowa, gm. Konopiska, gm. Poczesna) — jako fragmentu

ciggu tgczacego wezet autostradowy z drogg krajowg DK-1

uzupetnienia ukfadu drég gminnych, umozliwiajgcych dogodna komunikacje miedzy

wsiami - Aleksandrig - Konopiskami, Aleksandrig - Korzonkiem,

stworzenia sieci drog i $ciezek rowerowych

1.2.7. W sferze infrastruktury technicznej

zakonczenia budowy na terenie gminy sieci kanalizacji sanitarnej,

lokalizacji wspomagajgcej przemystowo-komunalnej oczyszczalni sciekdw w granicach
terenéw przemystowych na Patyszu

kompleksowego rozwigzania problemu odprowadzania sciekow z terenow nieobjetych
zbiorczym systemem kanalizaciji,

budowy gazociggéw sredniopreznych w kierunku Blachowni, z odgatezieniami do
Ktobucka i Gm. Herby

lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowych na gazociggu Lubliniec — Czestochowa, w tym
stacji umozliwiajgcych zaopatrzenie w gaz gmin sgsiadujgcych oraz gazyfikacja w oparciu
o te stacje obszarow nieposiadajgcych jeszcze sieci gazowej,

uporzadkowania i udoskonalenia gospodarki odpadami w oparciu o sktadowisko,
sortownie odpadéw i kompostownie odpadéw na Patyszu.
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ROZDZIAL 2 - UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY W REGIONIE ORAZ
ZADAN WYPLYWAJACYCH Z POLITYKI RZADOWEJ

2.1.1. Potozenie gminy w regionie

Gmina Konopiska graniczy bezposrednio z miastem Czestochowa, miastem i gming

Blachownia, miastem i gming Wozniki oraz gminami: Herby, Boronéw, Poczesna, Starcza.
Gmine z otaczajgcymi terenamitgcza:

e autostrada A1 Gdansk - Ostrawa z weztem komunikacyjnym ,,Czestochowa-Potudnie” (d.

.Zawodzie”) — przewidywane ukonczenie w 2019 r.,
e drogi wojewddzkie : nr 907 - Czestochowa — Koszecin,
nr 908 - Czestochowa — Gliwice,

nr 904 - Blachownia — Konopiska — Bargty;

drogi powiatowe : Trzepizury (gm. Blachownia) — Aleksandria — Olszyna (gm. Herby),
Starcza - Hutki - Debowa Goéra (gm. Boronéw),
Blachownia - Czestochowa — Walaszczyki;

¢ linia energetyczna napowietrzna 110 KV Czestochowa — Wrzosowa - Herby,

e linie energetyczne 15 KV

e rurocigg paliwowy relacji Koluszki — Boronéw

e gazocigg w/c Lubliniec — Czestochowa oraz gazociggi s/c z gm. Blachownia i Herby

Z sgsiedztwa z m. Czestochowg, miastem-gming Blachownia i pozostatymi gminami wynika

potrzeba:

o uwzglednienia przebiegu autostrady wg trasy ustalonej we wniosku Agencji Budowy

i Eksploatacji Autostrad wraz z lokalizacjg wezta "Zawodzie" i wezta w Wyrazowie

e promocji planowanego rozwoju funkcji przemystowej w rejonie Wagsosza, Wygody

i Patysza i eksploatacji wysypiska odpadow typu ulepszonego w Patyszu,

e Ustalenie wspdlnej z gminami Wozniki, Herby, Boronow i Starcza polityki dot. terenow

parku krajobrazowego ,Lasy nad gérng Liswartg".
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2.1.2. Uwarunkowania dotyczace polityki rzagdowej i regionalnej

Za niezbedne przedsiewziecia inwestycyjne stuzgce realizacji ponadlokalnych celow

publicznych uznaje sie:

e Kkorekte przebiegu drog wojewodzkich 904, 907 i 908 prowadzgcg do wyeliminowania

ruchu tranzytowego z Wygody, Konopisk, Wasosza, tazca i Rekszowic,

o realizacje drogi lokalnej Czestochowa (rejon wezta autostradowego Zawodzie) — Wasosz
— Miynek (gm. Poczesna) w rejonie potencjalnego zainwestowania gospodarczego na

styku jednostek

o realizacje projektowanego zbiornika retencyjnego o pow. 11,6 ha w Rekszowicach na

rzece Rekszowiczance.

Ponadto nalezy dazyé do wprowadzenia do zadan rzgdowych budowy zbiornikéw

retencyjnych na terenie miejscowosci Aleksandria — Dofki.

2.2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

Najistotniejsze uwarunkowania przyrodnicze dot. rozwoju przestrzennego gminy to:

o Wystepowanie na jej terenie fragmentow Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) - korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym obejmujgcych doliny rzeki

Konopki i Rekszowiczanki

o Park Krajobrazowy "Lasy nad Goérng Liswartg", obejmujgcy teren wsi Aleksandria,
Korzonek, Lesniaki, Jamki, Kowale oraz fragmenty wsi Konopiska, Kopalnia, Hutki
i Ignacow, wraz z otuling parku obejmujgcg pozostate fragmenty wsi Konopiska, oraz wsie

Krzaki, Kopalnia oraz zachodnig czes¢ wsi Rekszowice i Hutki
o Zakwaszenie gleb w okolicach Kurwinowa, Aleksandrii Il
e Staba przydatnos¢ rolnicza gleb na wiekszosci obszaréw gminy

e Tendencja — wystepujgca na terenie catej gminy — do masowego odtogowania gruntow

rolnych, co skutkuje ich stopniowym zarastaniem samosiewami

o Osfabiona zywotno$¢ laséw bedacych w zasiegu emitorow zanieczyszczen miasta

Czestochowy i wadliwe wykonanie w nich zabiegéw melioracyjnych.
o Uzytek ekologiczny "Jeziorko" - bagno 2,54 ha - patrz zatgcznik nr 3.

¢ Projektowany uzytek ekologiczny "Wrzosowisko Pohulanka"- ok. 1,0 ha — por. zatgcznik

nr3

o Projektowany uzytek ekologiczny "Podmokte tgki w Aleksandrii* — przy potnocnej granicy

gminy - por. zatgcznik nr 3
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Pomniki przyrody — aleja lipowa w Konopiskach oraz pojedyncze drzewa w Konopiskach

i Aleksandrii — por. zatgcznik nr 3
Obszar Natura 2000 - ,Bagno w Korzonku” — por. zatgcznik nr 3

Podatnos¢ duzej czedci gminy na degradacje antropogeniczng, wynikajgca
z wystepowania infiltracyjnie korzystnych utworéw powierzchniowych w postaci
czwartorzedowych piaskow i glin piaszczystych.

Wystepowanie udokumentowanych zt6z zwirow — w Aleksandrii i piaskow — pomiedzy

wsiami Rekszowice i Hutki
Korytarze migracji zwierzat kopytnych i drapieznych oraz korytarz spéjnosci terendow
chronionych przebiegajg obrzeznie i nie kolidujg z istniejgcymi i potencjalnymi terenami

zainwestowania; korytarz migracji ptasiej w catosci potozony jest poza granicami gminy

2.3. UWARUNKOWANIA KULTUROWE - OBIEKTY ZABYTKOWE | STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ | OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

Teren wsi Konopiska

zespodt kosciota katolickiego z 1904 r.,, cmentarza katolickiego z 1811 r. z kaplica
grzebalng, pozostatosci parku dworskiego, wraz z zabytkowym ukfadem ulic: Opolskiej,
Czestochowskiej, Slagskiej i pomnikami przyrody na terenie b. parku dworskiego - strefa

ochrony konserwatorskie;.
zabudowania przemystowe w Konopiskach - Rejonie i Patyszu

budynek administracyjny kopalni z pozostato$ciami parku w przysitdku. Gérka - strefa

ochrony konserwatorskie;j.

Teren wsi Aleksandria

pozostatosci parku i alej dojazdowych przy dawnej rzgdcowce w przysiotku. Zabie - strefa
ochrony konserwatorskie;j.
zespot d. rzadcowki (nieistniejgca) , z resztkami parku i alejg srodpolng w Ignacowie -

strefa ochrony konserwatorskie;j.

Teren wsi Wygoda

drewniany budynek d. przychodni i szpitala

Strefy obserwacji archeologicznej

10
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W rejonach nieistniejgcego a udokumentowanego historycznie zainwestowania w Hutkach,

Korzonku, Rekszowicach, Wasoszu (d. Dzbow Woéjtowski),

2.4, UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE

Dane demograficzne wiasne gminy oraz dane wynikajgce z uwarunkowan studium
zagospodarowania przestrzennego bylego wojewddztwa czestochowskiego, przedstawia

ponizsze zestawienie:

Ludnosci gminy w latach (mieszkancy):

1980 - 9505
1985 — 9670
1988 — 9990
1990 -- 9862
1993 -- 9975
1995 -- 9986
1996 -- 10197
1998 - 10431
2007 -- 10407
2014 - 10750
2015 - 10740
2016 -- 10755
2018 — 10737
2020 - 10728

Prognoza demograficzna (opracowanie 2007 r.)
1. Zakfada sie liczbe 11 000 mieszkancow na terenie gminy w 2010 r. ustalong w prognozie
rozwojowej b. wojewddztwa czestochowskiego, oraz do 12000 mieszkancoéw do r. 2020

wg prognozy wtasnej, pod warunkiem, ze nastgpi $wiadoma polityka Gminy w zakresie:
e udostepnienia wszystkim potencjalnym inwestorom parcel budowlanych,

e udostepniania potencjalnym inwestorom terenéw do lokalizacji nowych zaktaddéw

produkcyjnych,

e polityki stosowania ulg podatkowych.
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2. Najwiekszy i najpewniejszy do prognozowania jest rozwdj Konopisk, w ktérych liczba

mieszkancow do roku 2010 winna osiggng¢ okoto 2950-3000, a do roku 2020 okoto
3300-3500.

. Drugag jednostkg w ktorej moze nastgpi¢ wzrost liczby mieszkancow jest wies taziec.

Tutaj zwiekszong dynamike wzrostu ludnosci moze wywotaé wczesdniejsza budowa
autostrady wraz z weztem komunikacyjnym, ktéra musi zaowocowac¢ wzrostem miejsc

pracy i wzrostem potrzeb mieszkaniowych.

. Zjawiskiem pozytywnym dla rozwoju gminy bedzie (z uwagi na bliskie sasiedztwo

Czestochowy i dobre z nig warunki skomunikowania), pozostawanie na miejscu w gminie
wiekszoéci najzdolniejszej i najbardziej przedsiebiorczej miodziezy, ktorej tatwiej bedzie
dojezdza¢ do pracy poza gmine, a budowa¢ sie na dziatkach wlasnych uzyskanych od

rodzicow niz emigrowac na inny teren

Konsekwencje prognozowanych zmian demograficznych, dla rozwoju gminy moga

by¢ nastepujace:

dla wzrastajgcej liczby mieszkancow zachodzi potrzeba wybudowania nowych mieszkan
w ilosci 180-250 gtéwnie w Konopiskach.

uwzgledniajgc koniecznos¢ uzupetnienia niedoboréw z lat ubiegtych wynikajgcych
z dekapitalizacji zasoboéw (ok. 370 mieszkan), poprawienia standardow i zapewnienia
kazdej rodzinie oddzielnego mieszkania (przecietnie 3,3 oséb na 1 mieszkanie) do liczby
tej nalezy doda¢ ok. 400 mieszkanh realizowanych w ramach wymiany na istniejgcych
dziatkach

przyjeta w oparciu o prognoze GUS tendencja zmniejszania sie udziatu grupy ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym, a w tym mtodziezy szkolnej w wieku 15-18 lat moze sprzyjac
wprowadzaniu reformy w szkofach, bo zwiekszona zostanie iloS¢ miejsc w szkotach,

w ktérych nauka konczy sie maturg.

spodziewany wzrost liczby ludnoéci w wieku produkcyjnym o ok. 300 oséb, moze nasili¢
problem bezrobocia, tym bardziej iz szacuje sie, ze z pracy na roli moze stopniowo

zrezygnowac ok. 700 os6b w wieku produkcyjnym.

2.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAINWESTOWANIA TERENU

Gtéwne uwarunkowania wynikajgce z analizy dotychczasowego zainwestowania terenu

sg nastepujgce:
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e brak tendencji do planowania zabudowy o skupionym charakterze w oparciu o plany
miejscowosci i w wyniku bardzo duze rozciggniecie zabudowy wzdtuz istniejgcych
szlakéw komunikacyjnych, w stopniu uniemozliwiajgcym praktycznie powstrzymanie tego

Zjawiska,

e tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo - ustugowe (tereny brutto) w obowigzujgcych
planach miejscowych okreslono ok. 700 ha , w tym tereny juz zainwestowane ok. 580 ha.
W zwigzku z powyzszym w obrebie tych terenéw wystepuje jeszcze ponad 120 ha
terenéw rezerwy do zainwestowania; najwieksze rezerwy terendw mieszkaniowych
wystepujg na terenie wsi Konopiska i Aleksandria Il. Z powyzszego zestawienia wynika,
ze dla prognozowanego wzrostu mieszkancow wsi, wystarczy¢ powinna ilos¢ terenéw

budowlanych, wyznaczonych w aktualnie obowigzujgcych planach,

e na terenie gminy istnieje zbiorcza sie¢ wodociggowa obejmujgca swoim zasiegiem
wiekszos¢ wsi. Do petnego zwodociggowania brakuje jeszcze potencjalnie ok. 10 %

terenéw zainwestowanych, gtéwnie w rejonach zabudowy rozproszonej,
e na terenie gminy ilos¢ budynkéw wyposazonych w sie¢ kanalizacyjng zbiorczg — poza
wsiami Aleksandria Pierwsza i Aleksandria Druga — jest bliska ilosci budynkow

podigczonej do lokalnej sieci wodociggowej,

e na terenie gminy sie¢ gazownicza znajduje sie w stadium budowy. Po zakonczeniu,

obejmie ona swoim zasiegiem catos¢ terenéw zainwestowanych,

o wystepujg braki w odpowiednio rozbudowanej sieci drég lokalnych, szczegdlnie tgczgcych

teren wsi Aleksandria z siedzibg gminy i sgsiadujgcymi wsiami,

e dynamiczny rozwoj przedsiebiorstwa wyrobéw drewnianych w Jamkach-Kowalach oraz
zaktadéw produkcji elementéw betonowych KOSTBET i zaktadow miesnych
ALEKSANDRIA w Aleksandrii Pierwszej, dla ktérych, w wyniku niespdjnosci przepiséw
wydano w latach 2013-2019 szereg decyzji o warunkach zabudowy wykraczajgcych poza

wczesniejsze ustalenia studium.
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ROZDZIAL 3 — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Konopiska polega na ukierunkowaniu zmian
w zagospodarowaniu przestrzeni gminy, w oparciu o obowigzujgcy do 2003 roku miejscowy

plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego i przeprowadzone analizy.

Studium winno w dalszym ciggu uwzglednia¢ potozenie gminy w obszarze ksztattujgcej sie

aglomeracji m. Czestochowy. Kierunki i zasady dziatania na tym obszarze, to:
¢ utrzymanie dotychczasowych trendéw dotyczacych wzrostu liczby mieszkancow,

e wzrost zatrudnienia w przemysle i budownictwie po zainwestowaniu terenéw aktywnosci
gospodarczej, oraz wzrost zatrudnienia w ustugach, w tym w obstudze rekreacji i spadek

zatrudnienia w rolnictwie,
e rozwoj przemystu spozywczego w oparciu o0 rozszerzenie upraw roslin przemystowych,

o |okalizacja przemystu nowoczesnego, czystego, wytwarzajgcego produkty wysokiej

techniki.

Koncentracja nowej zabudowy nastgpi gtdwnie w Konopiskach, w mniejszym stopniu
w Rekszowicach i tazcu; w pozostatych miejscowosciach nowa zabudowa pojawi sie

punktowo w postaci niewielkich zespotow.

3.1. KSZTALTOWANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY

W celu prawidtowego ksztattowania przestrzeni gminy, dokonano podziatu jej terenu na trzy
podstawowe strefy o réznych kierunkach rozwoju. W zatozeniu majg ona zapewnié
utrzymanie  dotychczasowego charakterystycznego ukladu przestrzennego przy
zapobieganiu powstawania nowych i stopniowej likwidacji juz istniejgcych sytuacji
konfliktowych, ktére obecnie wystepuja. na terenie gminy.

Dla tychze stref podane zostaly nizej ustalenia ogdlne, uszczegdlowione w rozdziatach

nastepnych zgodnie z potrzebami.

W rejonach oznaczonych na rysunku studium granice pomiedzy terenami okreslonymi dla
poszczegoélnych funkcji sg oznaczone orientacyjnie — ostateczna granica pomiedzy terenami

o réznych funkcjach zostanie ustalona w planach miejscowych.
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3.1.1. STREFA ZACHOWANIA | OCHRONY PRZED EKSPANSJA GOSPODARCZA | URBANISTYCZNA

OBSZAROW O WYSOKICH WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH | KRAJOBRAZOWYCH.

W granicach tej strefy znajdujg sie tereny:

Parku Krajobrazowego "Lasy nad Gorng Liswartg",

doliny rzeki Konopki w rejonie miejscowosci Korzonek, Jamki, Lesniaki, Pajak, Pita,
doliny rzeki Rekszowiczanki w rejonie miejscowosci Hutki, Rekszowice, taziec, Wasosz,.
doliny rzeki Aleksandrowki w rejonie miejscowosci Aleksandria | i 1,

tereny le$ne i przeznaczone do zalesienia,

tereny podlegajgce ochronie w oparciu o przepisy odrebne, wymienione w zat. nr 3,

tereny o szczegdlnym znaczeniu dla rolnictwa.

W tej strefie preferuje sie zachowanie i ochrone przed ekspansjg gospodarczg

i urbanistyczng terenéw o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych. Rozcigga

sie ona rowniez czesciowo na strefy ksztaltowania uktadu osadniczego i tereny dziatalnosci

gospodarczej, na ktoérych to obszarach obowigzujg z tego tytulu nastepujgce ograniczenia:

zakaz lokalizacji zainwestowania powodujgcego znaczgce zmiany w uksztattowaniu

terenu w granicach parku krajobrazowego,
zakaz usuwania, w szczegolnosci w granicach parku krajobrazowego, zadrzewien
przydroznych i $rédpolnych, z wytgczeniem likwidacji samosiewdéw na odtogowanych

uzytkach rolnych oraz na terenach przewidzianych do zabudowy,
zakaz likwidacji zbiornikow i oczek wodnych oraz lokalnych ciekéw,

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej w istotny sposob oddziatywac
szkodliwie na $rodowisko, w tym na ekosystemy i walory krajobrazowe parku

krajobrazowego "Lasy nad Gorng Liswartg",
zakaz lokalizacji inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko,

zakaz lokalizacji - poza terenami wyznaczonymi na ten cel w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego — innych inwestycji, ktéorych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko zostanie okreslone w raporcie o oddziatywaniu na

srodowisko lub innym dokumencie,

ograniczenie terendéw zabudowy w sgsiedztwie lokalnych korytarzy ekologicznych — dolin
ciekow,

wymog szybkiej realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. w terenach nowej zabudowy

mieszkaniowej, w szczegdélnosci o charakterze osiedlowym,
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e wymog wyprzedzajgcego skanalizowania terendéw udostepnianych do prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej.

e PODSTREFY

Strefa ochrony podstawowych zasobéw ekologicznych

Strefa obejmuje w gminie tereny lesne, tereny rolne i nieuzytki przeznaczone do zalesienia,
tereny zrodliskowe, korytarze ekologiczne Konopki, Rekszowiczanki, Aleksandréwki i ich

doptywow oraz inne tereny szczegolnie istotne ze wzgledéw ekologicznych,

Strefa parkéw lesnych z enklawami rolnymi i rekreacja

Strefa ta — naktadajgca sie w czesci na strefe ochrony zasobdw ekologicznych — obejmuje
tereny o niskiej przydatnosci rolniczej, do zagospodarowania w formie parku lesnego,
z zadrzewieniami wprowadzanymi w sposéb godzgcy zasady racjonalnej gospodarki le$nej
z tworzeniem efektownych rozwigzan krajobrazowych, z pozostawieniem enklaw terenéw
wykorzystywanych w dalszym ciggu rolniczo jako rozlegtych polan, oraz z utworzeniem dla
potrzeb czynnej rekreacji systemu zadrzewionych ciggéw komunikacyjnych i polan,
tworzagcych sie¢ szlakdw pieszych, rowerowych, konnych wraz z obiektami obstugi tych
szlakéw. W strefie tej — poza parkiem krajobrazowym — dopuszcza sie tez lokalizowanie
skupisk domow letniskowych ~ w postaci kompleksowo zaprojektowanych zespotéw

0 zamknietym ksztatcie urbanistycznym.

Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Strefa obejmuje tereny kompleksoéw rolniczych nieprzeznaczonych do zalesienia.

Strefa wod otwartych

Strefa obejmuje gospodarstwa rybackie (obreby hodowlane) w Aleksandrii (staw Aleksandria

i Brzozowa) i Konopiska - obiekt Pita (obreb hodowlany z wspotuzytkowaniem rekreacyjnym)
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3.1.2. STREFA KSZTALTOWANIA UKLADU OSADNICZEGO

Kierunek rozwoju gminy obowigzujgcy na obszarze tej strefy winien by¢ realizowany na

terenie podstref wymienionych ponizej :

PODSTREFY

Strefa przeksztatcen i intensyfikacji tradycyjnego uktadu osadniczego, obejmujaca
obszary juz zainwestowane poszczegdlnych wsi, wymagajace nieznacznych
uzupetnien, gtéwnie zapetnienia luk w adaptowanej zabudowie oraz nowe obszary
objete planami miejscowymi.
A. Strefa ksztaltowania centrum administracyjno - ustugowego gminy.
Strefa obejmuje obszar w centrum Konopisk. Przeksztatcenie zabudowy powinno:

1. kontynuowa¢ dotychczasowe tendencje:

o wykorzystania istniejgcych zasoboéw (i ich uzupetnienia) dla lokalizacji ustug

charakterystycznych dla centrum gminy (handel specjalistyczny, gastronomia,

administracja, oswiata, kultura), wraz z modernizacjg ustug istniejgcych,
o atrakcyjnego zagospodarowania terenu bytego parku dworskiego,

e koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkdéw szczegdlnie w ciggach
ul. Czestochowskiej Opolskiej i Sportowej,

o systematycznej modernizacji i estetyzaciji zasobow istniejgcych,

o poprawy funkcjonowania ukladu przestrzennego poprzez usprawnianie uktadu
komunikacji kotowej i pieszej,

¢ wykluczenia zabudowy sprzecznej z funkcjg obszaru (np. zabudowy rolniczej, obiektow
obstugi rolnictwa, budynkéw gospodarczych sprzecznych z funkcjg obszaru, handlu

hurtowego i ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej),

o intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zachowaniem wysokosci

2 kondygnacji z dachem wysokim,

e stworzenia atrakcyjnych i estetycznych przestrzeni publicznych (np. ciggi piesze,
skwery, tereny zielone).

2. doprowadzi¢ do utworzenia catkowicie nowego centrum ustugowo-administracyjnego wsi

na nowym terenie pomiedzy ulicami Sportowa, Slgska i oérodkiem w Pajgku, wg ustalen

odrebnego planu miejscowego.
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B. Strefa porzadkowania istniejacego zainwestowania (tereny zabudowy

mieszkaniowej i zagrodowej)

Strefa obejmuje tereny. mieszkalne, i ustugowe, potozone wzdtuz drég gminy stanowigcych
przewaznie osie ukladow urbanistycznych wiekszosci wsi. Oznaczone szerokosci zabudowy
nalezy traktowaé orientacyjnie — w wypadku istnienia przestanek dla realizacji kolejnych linii
zabudowy nalezy w planie wyznaczy¢ takg szerokos¢ terendw budowlanych, ktéra zapewni

zachowanie wszelkich wymaganych standardow.

C. Strefa ksztaltowania centrum poszczegélnych wsi (zabudowa mieszkaniowa

z ustugami)

Warunki do planowanego ksztattowania centrow wsi majg Rekszowice, Aleksandria, Hutki.
Strefa obejmuje w nich tereny predestynowane do wytworzenia w ich obrebie uktadow
przestrzennych, z ktérymi identyfikowa¢ sie mogg ich mieszkancy, w ramach promoc;ji

"matych ojczyzn". Przeksztatcenia zabudowy powinny zosta¢ ukierunkowane w strone :
¢ intensyfikacji zabudowy,

e rozwigzania ucigzliwego wezta drogowego w Rekszowicach na skrzyzowaniu drég
wojewddzkich. Stwarza to mozliwos¢ inwestowania na przylegtych do niego wolnych

terenach, czego domagajg sie mieszkancy wsi,
e koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkéw lub odrebnych obiektach

o wyksztatcenia przestrzeni publicznych, niezbednych do oprawy urbanistycznej lokalnych
centréw, z ktéorymi bedg mogli identyfikowaC sie mieszkahcy (ciggi piesze, tereny

zielencow, placéw, skwerow),

o estetyzacji otoczenia, tj. ujednolicenia linii zabudowy i wysokosci zabudowy, stosowania

dachow wysokich, dbatosci o tzw. "matg architekture".

D. Strefa potencjalnego rozwoju uktadu osadniczego poszczegélnych wsi (tereny

zabudowy mieszkaniowej— perspektywa).

Obejmuje nowe tereny budowlane, majgce warunki do uzupetnienia i kontynuacji
istniejgcego ukfadu osadniczego miejscowosci. Strefa potencjalnego rozwoju w zwartych
zespotach wystepuje gtéwnie na terenie wsi Konopiska, taziec, Wasosz, Rekszowice i Hutki,
fragmentarycznie takze na obszarze miedzy Kijasem a ul. Zrédlang w Wygodzie; w postaci
rozproszonych terenow o stosunkowo niewielkiej jednostkowej powierzchni — we wsi

Aleksandria i Jamki.
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Zagospodarowanie terenow strefy wymaga:

e wczesniejszego wytyczenia racjonalnego uktadu komunikacyjnego, oraz ustalenia zasad

dokonywania wtérnych podziatéw geodezyjnych terenow,

e wprowadzenia regulacji prawnych dotyczgcych funkcji uzupetiajagcych w celu

wyodrebnienia terendw o funkcjach jednorodnych, nie kolidujgcych ze sobg,

e wprowadzenia zapisdw ograniczajgcych do jednej kondygnacji, z wymogiem stosowania
dachow wysokich wysokos¢ nowej zabudowy lokalizowanej w granicach parku
krajobrazowego "Lasy nad gérng Liswartg” poza Ilukami w istniejgcych ciggach,
niezaleznie od ewentualnych nakazoéw i zakazéw wynikajgcych z ustalen planu ochrony

parku.

E. Strefa zabudowy zagrodowe;.

W 2zwigzku z zanikaniem funkcji rolniczej zabudowa typowo zagrodowa stopniowo
zanika. Zabudowania funkcjonujgcych gospodarstw rolnych nie tworzg w tej sytuacji
zwartych stref, a wystepujg punktowo pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, w duzej
czesci przeksztalcong wiasnie z bytej zabudowy zagrodowej. Uwzgledniajgc te
tendencje nalezy w planach miejscowych wprowadzi¢ zapisy regulujgce w sposéb

kompromisowy koegzystencje obu typéw zabudowy.

3.1.3. STREFA ROZWOJU SPECJALISTYCZNEJ DZIALALNOSCI USLUGOWEJ | GOSPODARCZEJ

Kierunek rozwoju specjalistycznego dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, winien by¢

realizowany w nastepujgcych strefach:

A. Strefa lokalizacji obiektéw ustugowych, skiadéw, baz, produkcji (tereny

réznorodnej dziatalnosci gospodarczej).

Strefa obejmuje wyodrebnione tereny, na ktérych moze byé prowadzona dziatalnosc
gospodarcza o roznym charakterze, w tym takze lokalizowane zaktady produkcyjne i ustugi
ucigzliwe oraz — w granicach wyznaczonego obszaru gérniczego — prowadzona
powierzchniowa eksploatacja surowcow (zwiréw). Tereny te bedg stanowi¢ oferte gminy dla
nowych potencjalnych inwestoréw, w tym nie znajdujgcych mozliwosci do dziatalnosci

gospodarczej w Czestochowie.
W granicach tej strefy wyznacza sie réwniez:

e obszary potencjalnej lokalizacji elektrowni wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Elektrownie
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te, z ograniczeniami dotyczacymi elektrowni wiatrowych, mogg by¢ lokalizowane w
granicach catego terenu wyznaczonego dla réznorodnej dziatalnosci gospodarczej a poza
nimi — z ograniczeniem do obiektdw niekubaturowych — w granicach terendéw
oznaczonych na zatgczniku nr 1 jako ,Tereny dopuszczalnej lokalizacji urzadzen do
produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW” Dla elektrowni
wiatrowych natomiast przyjmuje sie minimalng odlegtos¢ od istniejgcej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej rowng trzykrotnej wysokosci masztu lub czterokrotnej srednicy
Smigta (wieksza ztych wartosci), nie mniej jednak niz 200 m, nawet w wypadku
najmniejszych obiektow, oraz 200 m od granicy laséw, ciggéw zadrzewien (istniejgcych i
projektowanych), zbiornikéw wodnych i wiekszych ciekow. Strefe te nalezy doprecyzowaé
(bez mozliwosci poszerzenia) na etapie lokalizacji konkretnego obiektu. Dodatkowo
uwzglednia sie obszar lokalizacji elektrowni wiatrowych ustalony w decyzjach

0 pozwoleniu na budowe wydanych przed uchwaleniem studium,

e obszary dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlu  wielkopowierzchniowego
(powierzchnia sprzedazy pojedynczego obiektu ponad 2 000 m?3).

Strefe ,200 m” dla elektrowni wiatrowych oraz tereny dopuszczalnej lokalizacji handlu

wielkopowierzchniowego oznaczono na zatgczniku nr 2.

Tereny dla dziatalnosci gospodarczej skupione sg wzdiuz autostrady A 1, w powigzaniu z

weztem komunikacyjnym ,Czestochowa-Potudnie” — po obu stronach ulicy Przemystowej,

taczacej Konopiska z Walaszczykami oraz na terenach poeksploatacyjnych i terenie bytego

poligonu wojskowego.

Adaptuje sie ponadto, z poszerzeniem do granic okre$lonych na zatgczniku nr 1, potozone

w granicach Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Goérng Liswartg”:

- zaktad produkcji drzewnej w Kowalach, z warunkiem ograniczenia zainwestowania na
gruntach lll klasy bonitacyjnej do wypetnienia luki miedzy gruntami nizszych klas,

- potozone w Aleksandrii Pierwszej, w rejonie zbiegu ulic Przejazdowej i Goscinnej zaktady
produkcji miesnej ALEKSANDRIA i zaktady produkcji elementéw betonowych KOSTBET,
z ograniczeniem mozliwosci wykorzystania terendéw pomiedzy potokiem Brzozowym i
ulicg Goscinng oraz na potudnie od dziatki nr 22/2 wytgcznie jako otwartych terenow
sktadowych, bez mozliwosci zabudowy,

z wymogiem uwzglednienia ograniczen obowigzujgcych w parku krajobrazowym i utworzenia

pasow zieleni izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowej oraz zieleni przestaniajgcej na styku

z terenami otwartymi.

Eksploatacja zwiréw prowadzona jest w granicach ztoza i terenu gérniczego ,Aleksandria I”.

Zagospodarowanie tych terenéw wymaga:

e wykonania planéw miejscowych,
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wczesniejszego uzbrojenia terendw, a w szczegdélnosci realizacji drég i odwodnienia oraz
podigczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej

koordynacji zmierzen inwestorow, w celu intensywnego wykorzystania terenu
i maksymalnego ograniczenia negatywnego oddziatywania na srodowisko

wprowadzenia izolacji od innych funkcji zielenig niskg i wysoka

wyprzedzajgcego powiekszenia terendw stanowigcych zasob mienia komunalnego.

B. Strefa rozwoju funkcji rekreacyjnej (tereny rekreacji)

Strefa obejmuje nastepujgce zespoty terenow :

1.

tereny potozone wzdtuz rzeki Konopki w miejscowosciach Jamki, Pajgk, Pita, na ktorych
nalezy dgzy¢ do rozwoju funkcji rekreacyjnej w oparciu o realizowany osrodek sportowo-
rekreacyjny ze stadionem sportowym i zespotem rekreacji przywodnej, tereny zieleni
parkowej wzdtuz rzeki w rejonie planowanej zabudowy mieszkaniowej, tereny rekreacyjne
wokot stawow w Pile oraz rozbudowywany osrodek harcerski w Pajgku, (wypoczynek

niedzielny i dlugoterminowy)

. tereny miedzy Kopalnig i Palyszem, tj. pole golfowe i tereny je otaczajgce (tereny

rekreacyjno-sportowe), z dopuszczeniem innych ustug, niekolidujgcych 2z funkcjg

rekreacyjng, w granicach oznaczonych na zat. nr 1),

. tereny przestrzeni publicznej w Wygodzie-Patyszu zagospodarowane jako teren rekreaciji

i organizacji imprez masowych, z parkingami i zielenig urzadzona,

Zagospodarowanie terendw powinno sie odbywacC przy uwzglednieniu i stosowaniu

nastepujacych zasad i warunkow:

petnego uzbrojenia, a w wypadku obiektéw potozonych peryferyjnie wyposazenia
w lokalne (indywidualne urzgdzenia) oczyszczania sciekéow lub sanitariaty funkcjonujgce
w czasie trwania imprez,

dbatosci o przestrzenne efekty zabudowy (gabaryt, detal, zieleh urzgdzona, parkingi)
ograniczeniu funkcji ustugowych niezwigzanych z rekreacjg i wykluczeniu funkcji
produkcyjnych

dla zabudowy letniskowej wyznaczenie minimalnej wielko$ci dziatki pozwalajgcej na
zachowanie odpowiednich standardéw zabudowy - maksimum 20 % zabudowy terenu

dziatki i minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej.

Strefa potencjalnego rozwoju funkcji rekreacyjnej (potencjalne tereny rekreacji)

Strefa pokrywa sie z opisang w p. 3.1.1. podstrefg parkéw lesnych obejmujgcg tereny

potencjalnie atrakcyjne dla réznych form rekreacji ze wzgledu na uksztaltowanie i pokrycie

terenu, a zwiekszajgce dodatkowo swg atrakcyjnos¢ w przypadku realizacji zbiornikow
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retencyjnych. Dla terendéw tych nalezy wprowadzi¢ zakaz zainwestowania - poza realizacjg
obiektdéw bezposrednio zwigzanych z gospodarka rolng - do czasu przeprowadzenia analiz
okreslajgcych optymalny sposdb zagospodarowania i opracowania na ich podstawie planéow

miejscowych.

3.2. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3.2.1. ZAOPATRZENIE W WODE

System wodociggowy gminy Konopiska stanowi czes¢ potudniowo-zachodnig regionalnego
wodociggu czestochowskiego wybudowanego na przetomie lat 60 i 70.

Dtugos¢ sieci magistralnej i rozdzielczej wynosi ok. 70 km i obejmuje praktycznie wszystkie
miejscowosci w gminie. Sie¢ zasilana jest z uje¢ wody:

e Rekszowice - 1900 m3/d

e Kopalnia - 1200 m3/d
taczna wydajno$¢ uje¢ wynosi 3100 m3/d i zabezpiecza potrzeby gminy Konopiska -

(obecnie ok. 700 m3/d, docelowo — do 2200 m?®d) oraz czesci gmin Poczesna i Kamienica

Polska.

Z wodociggéw aktualnie korzysta ponad 90% catej liczby ludnoéci.

Na ujeciu Wygoda o wydajnosci 1500 m3/d zaprzestano eksploatacji ze wzgledu na

niedostateczng jako$¢ wody i uchylono w zwigzku z tym rygory dotyczgce strefy ochrony

posredniej.

Rozwoj sieci wodociggowej i poprawe jakosci wody warunkujg:

e budowa w porozumieniu z M. Czestochowa na terenie DZbowa pompowni wody dla
zabezpieczenia potrzeb szczytowych rozbiorow wody, przy przewidywanym

wykorzystaniu adaptowanego zbiornika o pojemnosci 180 m3 na ujeciu "Wygoda"

e stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych i technicznych, zapewniajgcych
duzg niezawodno$¢ eksploatacyjng systemu, w tym obiektdw, urzgdzen i sieci
wodociggowej

o Sciste przestrzeganie ograniczeh w sytuowaniu obiektow na terenach stref ochronnych

uje¢ wody, zgodnie z ustanowionymi prawnie warunkami.

3.2.2. ODPROWADZENIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Gtéwnymi kierunkami rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow, beda:
¢ docelowe objecie systemem odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw mozliwie wszystkich

terenéw zainwestowanych
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o dokonczenie systemu sieci kanalizacyjnej z przepompowniami obejmujgcej catg gmine,

e partycypowanie w rozbudowie oczyszczalni $ciekdw w Dzbowie, w celu umozliwienia
grawitacyjnego odprowadzenia sciekdéw z gminy do tejze oczyszczalni .

¢ realizacja wspomagajgcej przemystowo-komunalnej oczyszczalni sciekdw na Patyszu

e zahamowanie degradacji wod powierzchniowych i sSrodowiska gruntowo-wodnego

e w oOkresie przejsciowym podejmowanie biezgcych dziatah technicznych
i organizacyjnych - w oparciu o przepisy szczegdélne dla zabezpieczenia wtasciwego
gromadzenia Sciekdw w zbiornikach indywidualnych i kontroli wywozu tych Sciekéw na
oczyszczalnie

e osiggniecie i utrzymanie | klasy czystosci Rekszowiczanki, Konopki i Aleksandréwki oraz
innych ciekéw powierzchniowych, dla zapewnienia dobrej jakosci wody w zbiornikach

i stawach Pajgk, Pita, Rekszowice i Aleksandria - Doty.

3.2.3. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA | GAZ , TELEKOMUNIKACJA

A. Energia elektryczna

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng gminy Konopiska, winien zmierzac

w kierunku:

e zapewnienia wszystkich mieszkancom gminy i pozostatym odbiorcom niezawodnych
dostaw mocy i energii elektrycznej o wymaganym standardzie (modernizacja i rozbudowa
systemu zasilania)

¢ wyréwnania dysproporcji w dostawach mocy i energii elektrycznej do poszczegdlnych wsi

o zaspokojenia wszystkich potrzeb wynikajgcych z rzeczywistego rozwoju przestrzennego
gminy a gtéwnie jej aktywizacji gospodarczej

e minimalizacji kosztéw ponoszonych przez gming na oswietlenie miejsc publicznych, ulic
i drog stanowigcych wtasnos¢ samorzgdowg

e ograniczenie niekorzystnego wptywu elektroenergetycznych linii napowietrznych na
atrakcyjnos¢ krajobrazu i na tereny przeznaczone na rézne cele inwestycyjne.

Obszary o przewidywanym skokowym wzroscie zapotrzebowania na dostawy mocy i energii

elektrycznej, to:

o strefa rozwoju specjalistycznej dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, - strefa koncentrac;ji
zabudowy mieszkalnej i ustugowej - gtéwnie w centrum Konopisk,

o strefa rozwoju dziatalnoéci gospodarczej w rejonie wezta autostradowego.

Na pozostatych obszarach potozonych w strefie ksztattowania uktadu osadniczego wzrost

zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej bedzie nastepowat bardziej rownomiernie.
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B. Zaopatrzenie w gaz

Rozbudowa na terenie gminy systemu zaopatrzenia w gaz winna by¢ ukierunkowano na
zapewnienie dostaw gazu jak najwiekszej liczbie mieszkancow gminy, jednostkom
Swiadczgcym ustugi publiczne, jednostkom prowadzgcym dziatalnos¢ produkcyjng
i ustugowa poprzez dodatkowe zasilanie z gazociggu wysokopreznego @ 500 mm o cisnieniu
nominalnym 8,4 MPa Lubliniec — Czestochowa poprzez odpowiednio zlokalizowane stacje
redukcyjne. Dla zmniejszenia kosztéw wskazane wspoélne dziatanie z sgsiadujgcymi

gminami.

C. Telekomunikacja

Rozwdj sieci telekomunikacyjnej bedzie polegat na réwnolegtej sukcesywnej rozbudowie
i unowoczesnianiu przez roznych operatorow sieci telefonii przewodowej oraz systemow
telefonii bezprzewodowej, z ograniczeniami dla lokalizacji obiektéw wynikajgcymi wytgcznie

z przepiséw odrebnych.

3.3. SYSTEM KOMUNIKACYJNY

W celu zabezpieczenia mieszkancom gminy droznego i bezpiecznego ukfadu
komunikacyjnego, oraz ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcych z ruchu tranzytowego

przyjmuje sie nastepujgce kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego.

Autostrada A-1

Gmina znajduje sie bezposredniej strefie oddziatywania projektowanej lokalizacji wezta
autostradowego "Zawodzie". Lokalizacja wezta bedzie wplywata na rozwdj gospodarczy
gminy, szczegolnie terendw przemystowych wsi Kijas, Wygoda i Konopiska - rejon. Da on
rowniez nowe bodzce dla rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy i miejscowosci miedzy
innymi dla osiedla doméw jednorodzinnych przy ul. Zrédlanej w Konopiskach.

Budowa autostrady z mocy przepisow o ochronie srodowiska zaliczona jest do inwestycji

szczegolnie dla niego szkodliwych.
Uktad drogowy:

Uktad drogowy gminy wymaga wielu dziatan i inwestycji, aby sprosta¢ wzrastajgcym

wymogom. Do najwazniejszych z nich zalicza sie:
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realizacje drogi lokalnej o odpowiednio wysokich parametrach technicznych bedgcej
odcinkiem potgczenia wezta autostradowego Zawodzie z drogg krajowg DK-1
a rownoczesnie stanowigcg trzon ukfadu komunikacyjnego obstugujgcego przylegajace
do siebie tereny dziatalnosci gospodarczej w m. Czestochowa i gm. Konopiska
i Poczesna.

wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miejscowosci Wygoda, Konopiska, taziec,
Rekszowice poprzez zarezerwowanie miejsca na budowe systemu obejs¢ drég
wojewddzkich 904, 907 i 908 i realizacje obejs¢ w ciggach tych drdg,

zakaz obudowywania drog wojewddzkich, gtdéwnie drogi 908, bez zapewnienia realizaciji
drog obstugujgcych nowg zabudowe,

dostosowywanie parametrow drég do obowigzujgcych norm, (tzn. korekta tukow,
poszerzenie jezdni, budowa poboczy, budowa i modernizacja chodnikéw, oswietlenie drog
na terenach zainwestowanych),

modernizacje i rozbudowe systemu drég lokalnych, dla utatwienia dostepu mieszkancom
gminy do wsi sasiednich, do terenéw ustug publicznych i do terenéw mieszkaniowych,
gtéwnie z terendw wsi Aleksandria, na teren wsi Konopiska i Korzonek.

podniesienie sprawnosci sieci drogowej poprzez segregacje ruchu kotowego, pieszego,

rowerowego oraz lokalnego i tranzytowego

Transport zbiorowy

Rozwdj transportu zbiorowego na terenie gminy winien zapewnic:

poszerzenie oferty komunikacyjnej dla mieszkancéw gminy. Dotyczy to gtéwnie
miejscowosci Aleksandria |, gdzie przy rozproszonej zabudowie odlegtosci dojscia do
przystanku komunikacji zbiorowej przekracza dopuszczalne standardy. Uzaleznione to
jest od rozbudowy i modernizacji istniejgcego uktadu drogowego ograniczajgcego obecnie
mozliwo$¢ dojazdu autobusdéw na granicy optacalnosci kursow,

poszerzenie oferty komunikacyjnej o komunikacje miedzygminng umozliwiajgca
swobodny dostep mieszkancom gminy Konopiska do ustug medycznych $wiadczonych
przez Szpital powiatowy w Blachowni,

zwiekszenie czestotliwosci kursowania komunikacji zbiorowej. Jest to oczywiscie
zwigzane z mozliwosciami finansowymi gminy i potrzebg zabezpieczenia srodkéw

w budzecie na uruchomienie wewnetrznych gminnych kurséw mikrobusowych

Parkingi

Na terenie gminy problem parkowania wymaga:

uporzadkowania systemu parkowania w centrum Konopisk,
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o realizacji zespotu parkingdbw ogolnodostepnych na kilkaset miejsc postojowych
w granicach terendw rekreacyjnych przy zbiorniku Pajgk,

e przestrzegania zasady, ze kazdy prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg winien
zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla pracownikow i klientéw na wiasnym terenie, chyba

ze w sgsiedztwie istnieje wystarczajgca liczba ogdélnodostepnych miejsc parkingowych.

Sciezki rowerowe

W gminie nie ma wydzielonych tras rowerowych, a ruch rowerowy odbywa sie¢ w sposob
mieszany z ruchem kotowym i pieszym. Stwarza to zagrozenie dla bezpieczenstwa
i odbierane jest przez wszystkich uzytkownikow drég jako dyskomfort. Konieczne jest
opracowanie koncepcji i sukcesywna budowa systemu $ciezek rowerowych, tak dla

mieszkancow, jak i turystyki i rekreacji.

3.4. KIERUNKI POLITYKI AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ

Celem polityki aktywizacji gospodarczej jest zapewnienie srodkdéw dla umozliwienia realizacji
zadan wytyczonych w kierunkach zagospodarowania gminy, oraz stworzenia warunkow jej

gospodarczego rozwoju poprzez uatrakcyjnienie i wzbogacenie lokalnego rynku pracy.
Realizacja tej polityki wymaga miedzy innymi:
o wykorzystania sgsiedztwa miasta Czestochowy i projektowanego wezta ,Zawodzie” na

przebiegu autostrady A-1 dla stworzenia terenéw réznorodnej dziatalnosci gospodarczej,

o tworzenia - poprzez opracowanie planéw miejscowych - warunkéw dla lokalizacji
zakladéw - ustugowych i produkcyjnych nowych i przenoszonych na nowe dziakki

z terendw zainwestowanych o kolizyjnych funkcjach,

o uporzadkowania probleméw produkcji rolnej poprzez postepujacg restrukturyzacje

rolnictwa,

e podejmowania dziatah do rozgraniczenia ustug i dziatalnosci ucigzliwej od terenéw

mieszkaniowych i rekreacyjnych.

3.4.1. AKTYWIZACJA GOSPODARKI
Aktywizacja gospodarki gminy Konopiska wymaga miedzy innymi stworzenia warunkdéw
w przestrzeni dla rozwoiju istniejgcych, oraz tworzenia nowych podmiotéw gospodarczych.

W tym celu jest konieczne:

e ograniczenie potencjalnych kolizji w rozwoju poszczegdlnych funkcji, poprzez

odpowiednie ustalenia w planach miejscowych
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e wyznaczenie (i utrzymanie juz istniejgcych) rezerw terenu pod rozwdj ustug
niepozgdanych w centrum wsi (np. piekarnia w Konopiskach, zlewnia mleka w

Konopiskach)
e podnoszenie atrakcyjnosci lokalizacji drogg wczes$niejszego uzbrojenia terenu

e opracowanie dtugoterminowego planu inwestycyjnego z priorytetem dla:
- inwestycji zabezpieczajgcych podstawowe potrzeby w zakresie infrastruktury
spotecznej i technicznej oraz budownictwa komunalnego,
- inwestycji stuzgcych rozwojowi gospodarczemu realizowanych na wyznaczonych
obszarach strategicznych.
Plan powyzszy moze stuzy¢ jako informacja dla potencjalnych inwestorow tworzgcych

infrastrukture gminy, pod katem:

e prowadzenia preferencji dla podmiotéw rozpoczynajgcych dziatalnos¢ gospodarcza,

o starania o uzyskanie dotacji i kredytéw na inwestycje infrastrukturalne.

3.4.2. ROLNICTWO

Potozenie gminy Konopiska oraz areat gruntéw b. stabej w wiekszoéci wartosci bonitacyjnej
gleb, powoduje, ze rolnictwo na terenie gminy, bedzie elementem uzupetniajgcym gtéwne
kierunki rozwoju. Przewaga gospodarstw indywidualnych, przy duzym ich rozdrobnieniu
sprawia, ze proces restrukturyzacji rolnictwa bedzie procesem dtugotrwatym, powolnym i
ewolucyjnym. Zmierza¢ on bedzie w kierunku docelowego uzyskania rentownych
gospodarstw rodzinnych, ktérych przecietna wielkos¢ docelowa wynosi¢ powinna ponad

20 ha, a produkcja dostosowana do wymogow i optacalno$ci gminy podmiejskiej.
Polityka w tym zakresie polega¢ powinna na wspieraniu dziatan zmierzajgcych do:

e zmniejszenia rozdrobnienia gospodarstw rolnych ktérych Srednia powierzchnia,

wynoszgca w 1996 r. 2,7 ha w 2010 r. spadfa do niespetna 2,5 ha,
e rozwoju przetworstwa produktéw rolnych na terenie gminy,

e utrzymania i wzmocnienia ekologicznych i krajobrazowych funkcji terendéw rolnych
szczegolnie na terenie wsi Jamki, Korzonek i Kowale poprzez zachowanie zadrzewien
Srodpolnych i ochrone przed zainwestowaniem terendw o szczegolnej ekspozyciji

krajobrazowe;j.

Dla utrzymania potencjatu produkcyjnego uzytkdw rolnych, najwieksze kompleksy
niezabudowanych uzytkéw rolnych w rejonie wsi Jamki i Kowale uznaje sie za obszary

rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa zabudowy.
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3.4.3. REKREACJA, TURYSTYKA | AGROTURYSTYKA

Pofozenie gminy stycznie do terenéw miasta Czestochowy oraz na skraju parku
krajobrazowego "Lasy nad Goérng Liswartg" sprawia, ze gmina Konopiska jest wskazana
w Studium zagospodarowania b. wojewddztwa czestochowskiego do rozwoju rekreacii
i wypoczynku o0 znaczeniu regionalnym szczegdlnie na terenie miejscowosci Pajak, Pifa,
Aleksandria, w oparciu o walory krajobrazowe gérnego biegu rzeki Konopki, zbiormik wodny
w Pajgku i projektowany w Rekszowicach. Ponadto istniejg warunki aby na terenie

Aleksandrii, w przysiotkach Doty, Gory i Brzozowiec rowniez zrealizowac¢ zbiorniki retencyjne.

Aktywny udziat samorzadu w prowadzeniu polityki rozwoju rekreacji i turystyki w gminie

polegaé powinien przede wszystkim na prowadzeniu dziatarn marketingowych.

W tym celu konieczne jest miedzy innymi:

o tworzenie tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

e promocja i reklama, ktére dostarczy¢ majg potencjalnemu klientowi maksimum informacji
o ofercie turystycznej i rekreacyjnej gminy

e podnoszenie poziomu sanitarnego wsi (gtdwnie uporzadkowanie gospodarki Sciekami
i odpadami)

e usprawnienie komunikacji poprzez budowe sieci parkingdw, sezonowe zwiekszenie liczby

kurséw autobusowych i inne

e wyposazenie przylegtych do zbiornikow wodnych obszarow lesnych w urzadzenia
turystyczne (Sciezki spacerowe, urzadzone punkty widokowe, urzgdzone miejsca do gier

i zabaw, Sciezki rowerowe)

o likwidacji dzikich wysypisk $mieci, w terenach lesnych.

3.4.4. GOSPODARKA RYBACKA

Zgodnie z Rozporzadzeniem b. Wojewody Czestochowskiego w sprawie ustanowienia
obrebow hodowlanych (Dz. Urz. b. wojewddztwa czestochowskiego nr 22/93) zaktada sie
adaptacje z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych na terenie gminy rybnych obiektow
hodowlanych:

e Stawu Aleksandréwka o pow. 5,00 ha

e Stawu Brzozowa o pow. 3,50 ha

e Zespotu stawdw w Pile o pow. 14,00 ha.

3.4.5. LESNICTWO

Zgodnie z zarzadzeniem nr 206 M.O.S.Z.N.i L. Z dnia 29.12.1994 r. dot. Nadle$nictwa

Herby, wszystkie lasy znajdujgce sie na terenie gminy, uznane zostaly na lasy ochronne.
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ROZDZIAL 4 — POLITYKA PRZESTRZENNA

Realizacja omoéwionych w rozdz. 3 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, polegac
bedzie na konsekwentnym prowadzeniu polityki przestrzennej wyznaczajgcej niezbedny
zakres i zasady dziatania wladz gminy, poziom pozadanych standardow, a takze liste

niezbednych inwestycji i przedsiewzie¢ publicznych.

4.1. POLITYKA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Celem ww. polityki jest harmonijny rozwdj i modernizacja istniejgcego uktadu osadniczego,
zmierzajgca do podniesienia tadu przestrzennego, oraz stopniowego wzrostu standardéw

zamieszkania.

Powyzsze wymaga uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym w maksymalnym
stopniu wartosci przyrodniczych i kulturowych $rodowiska, efektywnego i racjonalnego
wykorzystania zasobow i terendw, oraz ograniczenia istniejgcych i potencjalnych
konfliktbw wynikajacych z réznych sposobow uzytkowania terenéw. Standard
zamieszkania to nie tylko stan techniczny budynkéw i ich wyposazenie w infrastrukture
techniczng, ale i prawidiowa obstuga komunikacyjna, dostepnos¢ do ustug publicznych,
jakos¢ srodowiska, walory estetyczne, oraz atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznych.

Realizacja ww. polityki wymaga:

o wytworzenia nowego centrum mieszkaniowo-administracyjno-ustugowego na nowych
terenach w Konopiskach

e uzupetnienia terenéw wolnych zabudowg mieszkaniowo-ustugowg stanowigcego
pozgdang cato$¢ w Konopiskach

¢ intensyfikacji i dogeszczania istniejgcej zabudowy w strefie dotychczasowego centrum w
Konopiskach oraz w strefach przeksztatcen - (dotyczy to réwniez tych wsi gminy gdzie
wystepuje rozrzedzona zabudowa)

e ograniczenia rozpraszania zabudowy na terenach nieuzbrojonych,

e ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w granicach spodziewanej izofony 50 Db do juz
istniejgcej oraz przesadzonej w obowigzujgcych planach miejscowych,

o ksztaltowania nowych  zespotbw zabudowy mieszkalnej i ustugowej na
niezainwestowanych terenach, w oparciu o sporzgdzane plany miejscowe zawierajgce
niezbedne regulacje przestrzenne (uktad komunikacyjny, podziaty gruntéw, zasady
ksztattowania zabudowy). Jako standard nalezy przyja¢ wielkos¢ dziatki ok. 900-1200 m?
w terenach zabudowy mieszkaniowej ,zwyczajnej”, z mozliwoscig pomniejszenia do 800-
900 m? w zabudowie realizowanej w formie jednorodnych osiedli (z ograniczeniem

wysokosci do 1 kondygnacji z uzytkowym poddaszem), 400-500 m? w terenach zabudowy
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zwartej o charakterze matomiasteczkowym, 250-400 m? w zabudowie szeregowej oraz
2000-2500 m? i wiecej w terenach zabudowy rezydencjonalnej. Wskaznik udziatu
powierzchni zainwestowanej w pierwszych trzech przypadkach nie powinien przekraczac
0,4, natomiast w terenach zabudowy rezydencjonalnej — 0,2. Wskaznik udziatu
powierzchni biologicznie czynnej — odpowiednio — 50, 30, 40 i 65%.

e zapewnienia sprawnej obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy, oraz obnizenia
ucigzliwego oddziatywania transportu na Srodowisko

e podniesienia standardow wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczng, poprzez
rozbudowe jej systeméw stosownie do zwiekszajgcych sie potrzeb przestrzennych i
jakosciowych

o starannego ksztattowania przestrzeni publicznych, urzadzonych terenéw otwartych,
ciggow pieszych i rowerowych, skweréw. Tu zachodzi najwieksza potrzeba realizacji na
terenie b. parku dworskiego - centrum Konopisk i w Rekszowicach - centrum

o estetyzacji terendw mieszkaniowych, dbatosci o matg architekture.

4.2. POLITYKA WYPOSAZENIA GMINY W INFRASTRUKTURE SPOLECZNA
| KOMUNALNA

Jej celem jest ustalenie wytycznych do podniesienia standardow wyposazenia gminy
w podstawowe ustugi publiczne, oraz rozbudowa systemu infrastruktury spoteczne;j
w dostosowaniu jej do potrzeb zwigzanych z przemianami w systemie o$wiaty, wraz

z zachodzacymi zmianami gospodarczymi i spotecznymi.

Ze wzgledow ekonomicznych i spotecznych rozbudowa tychze systemoéw winna by¢ rowniez

oparta o aktualne rozeznania i uwarunkowania demograficzne.

Realizacja potrzeb w zakresie ksztattowania sieci ustug publicznych jest réwniez zwigzana
z ekonomicznym wykorzystaniem istniejgcych obiektéw w ktére gmina jest dobrze

wyposazona, ich modernizacjg w miare potrzeb i rozbudows.

Przedszkola

Aktualna ilo$¢ przedszkoli w gminie jest zalezna od liczby dzieci w wieku przedszkolnym

i zgtaszanych potrzeb mieszkancow.

Gimnazja i szkoly podstawowe

W zakresie modernizacji obiektéw szkolnych wymagane jest biezgce dostosowywanie
istniejgcych obiektow do nowej struktury systemu edukacji, oraz unowoczesnienie

i wyposazenia gabinetow szkolnych.
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Ponadto kadrze nauczycielskiej nalezy stworzyé mozliwosci szybkiego dostosowania sie do

nowych wymogow programowych (tzw. bloki edukacyjne).

Budownictwo sportowe, rekreacja, place zabaw, turystyka

Aktualne potrzeby gminy w zakresie sportu, rekreacji oraz turystyki, winny by¢
rozwigzywane gtéwnie drogg uzupetniania i rozbudowywania istniejgcych urzadzen i
obiektow oraz poszerzania w oparciu o te obiekty terendw zagospodarowanych dla tej
funkcji, w szczegélnosci:

¢ uporzgdkowanie pozostatosci parku podworskiego w Konopiskach,

e kontynuacja zagospodarowania terendéw sportowych przy zbiorniku wodnym Pajgk
obstugujgcych catg gmine i osrodek rekreacyjny ZHP,

e kontynuacja zagospodarowania rekreacyjnego w powigzaniu z polem golfowym
w Konopiskach,

e urzagdzenie na rzece Rekszowiczance zbiornika retencyjnego o powierzchni ok. 12 ha
oraz zorganizowania w jego otoczeniu wielofunkcyjnych terenéw rekreacyjnych;
przeanalizowanie mozliwosci rekreacyjnego zagospodarowania sgsiadujgcego wzgorza
Kamionka,

e zorganizowanie na terenie przysidtka Zaby i Doty wielofunkcyjnych terenéw rekreacyjnych

w wypadku realizacji zbiornikdw retencyjnych.

Stuzba zdrowia i opieka spoteczna

Nalezy dazy¢ do racjonalnego wykorzystania istniejgcych pomieszczen osrodkéw zdrowia
w Konopiskach i Aleksandrii, wraz z punktem lekarskim w Hutkach zlokalizowanym
w budynku szkoly, poprzez modernizacje i adaptacje obiekidbw majgcg na celu
wyeliminowanie barier architektonicznych oraz przeanalizowaé mozliwosé organizacji na

terenie gminy domu spokojnej starosci.

Cmentarze

Nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig ilos¢ powierzchni grzebalnej dla poszczegdlnych wsi,
liczac 2 m? powierzchni na 1 mieszkanca w warunkach wiejskich w granicach
poszczegdlnych parafii.

Dotychczasowe rozmieszczenie cmentarzy i ich lokalizacja na terenie wsi Konopiska,
Rekszowice, Aleksandria jest wystarczajgce, wymagane jednakze jest ich powiekszenie,

szczegolnie w Konopiskach i Aleksandrii.
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Remizy O.S.P.

Istniejace na terenie gminy 6 remiz O.S.P. Konopiska, taziec, Rekszowice, Hutki, Jamki,
Aleksandria zabezpieczajg wystarczajgco potrzeby gminy. Sg to obiekty nowe, spetniajgce

role matych osrodkéw kultury wsi.

Sktadowisko odpadow

Istniejagce na terenie miejscowosci Patysz skiadowisko odpaddw typu ulepszonego

zabezpiecza potrzeby gminy Konopiska i Herby.

43. POLITYKA KSZTALTOWANIA ZAINWESTOWANIA ZWIAZANEGO
Z DZIALALNOSCIA GOSPODARCZA

Celem jest stworzenie warunkéw dla rozwoju i aktywizacji gospodarczej, oraz utrwalenia i
wzbogacenia lokalnego rynku pracy, przy rownoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.
Realizacja polityki wymaga:

o tworzenia przestrzennych warunkow dla lokalizacji zaktadéw produkcyjnych i ustugowych
na wyodrebnionych obszarach gminy, stanowigcych jej oferte inwestycyjng (Konopiska,
Wygoda, Patysz, Wasosz - Laziec),

o szybkiego podjecia dziatan dla przygotowania wyznaczonych terendéw dziatalnosci
gospodarczej - podktady mapowe, badania gruntu, plany miejscowe,

e opracowania programu aktywizacji gospodarczej ze szczegdélnym uwzglednieniem
etapowania realizacji inwestyciji,

e uzbrojenia terenéw oraz zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej,

e zorganizowania i aktualizowania w porozumieniu z wtascicielami gruntéw bazy danych
o atrakcyjnosci wskazanych terenéw dla réznych form biznesu. Baza winna pomagac
w uzyskiwaniu szybkich i wiarygodnych informacji dot. przysztej inwestycji. Winna ona
zawiera¢ maksimum informacji o przeznaczeniu gruntéw w planie, ograniczeniach dla
inwestora, wyposazeniu w infrastrukture,

e podjecia dzialan zmierzajgcych do maksymalnego ograniczenia negatywnego
oddziatywania zabudowy ustugowo-przemystowej na srodowisko, oraz walory estetyczne

przestrzeni.

4.4, POLITYKA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU GMINY

Celem polityki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego i krajobrazu gminy jest:
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zachowanie i wyeksponowanie zasobéw dziedzictwa kulturowego, decydujgcego
o tozsamosci kulturowej gminy

ksztattowanie atrakcyjnego oblicza gminy a szczegdlnie jego przestrzeni publicznych
(centrum Konopisk)

zachowanie krajobrazu otwartego gminy, o wyrézniajgcych sie walorach krajobrazowych
i przyrodniczych - teren parku krajobrazowego "Lasy nad gdérng Liswartg", oraz wsie

Jamki, Kowale.

Zachowanie i ekspozycja warto$ciowych zasobow dziedzictwa kulturowego, winny polegaé

na:

zachowaniu i rewaloryzacji zespotéw i obiektéw zabytkowych zaréwno wpisanych do
rejestru jak i ujetych w ewidencji zabytkdow,

propagowaniu wsrod mieszkancow wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego gminy
(foldery - zestawy zdje¢),

zachowaniu i w miare mozliwosci odtworzeniu ubytkdw historycznych uktadéw

przestrzennych w Konopiskach (ul. Czestochowska, Opolska, Stawowa), w Aleksandrii

(rzadcowka z pozostatosciami alej) i w Kopalni (park pofolwarczny z alejg srodpolng),
odtworzeniu, na podstawie zachowanej dokumentacji konserwatorskiej, dawnego dworu
w centrum Konopisk i przeznaczenie go na cele ekspozycyjne,

zabezpieczeniu dla badah archeologicznych terenéw dawnego osadnictwa — obecnie

niezabudowanych (okre$lonych na podstawie analizy historycznych materiatow

kartograficznych),

ochronie stanowisk archeologicznych w wypadku ich odkrycia na terenie gminy oraz

zabezpieczeniu dla przysztych badan terenéw dawnego zainwestowania.

Ksztattowanie krajobrazu kulturowego wigze sie z nastepujgcymi uwarunkowaniami:

ustaleniem zasad ksztattowania formy wspoiczesnej zabudowy mieszkalnej, ustugowej,

letniskowej. Regulacje te winny by¢ zawarte w ustaleniach planéw miejscowych

dazeniem do poprawy wygladu i ujednolicenia wnetrz wsi, zwiaszcza terendow
mieszkaniowych o zréznicowanej formie i gabarycie, oraz chaotycznie usytuowanych
budynkach (ul. Slgska w Konopiskach) poprzez zwrécenie uwagi na ogrodzenia, matg

architekture a w przypadku rozbudowy czy modernizacji, poprawy formy zabudowy,
kontynuacjg zabudowy historycznych uktadéw wsi (Konopiska, Rekszowice, Korzonek)

zachowaniem istniejgcych zadrzewien i zatozen zielonych (gtdwnie Konopiska - Rejon).
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Zachowanie i ekspozycja krajobrazu otwartego wymaga:

przeciwdziatania degradacji krajobrazu naturalnego poprzez ochrone przed nadmiernym

budowaniem szlakéw komunikacyjnych

ograniczenia budowy sieci napowietrznych poprzez zwigkszanie liczby toréw na liniach

juz istniejgcych oraz realizacje nowych odcinkéw sieci jako kablowych

bezwzglednego przestrzegania nakazéw, dotyczgcych parku krajobrazowego "Lasy nad
Gorng Liswartg".

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO NA WYODREBNIONYCH OBSZARACH

Obszary zainteresowania konserwatorskiego:

fragment wsi Konopiska obejmujgcy historyczne centrum wokoto ul. Czestochowskiej,
Opolskiej, Lipowej i Slgskiej wraz z zabudowg zwartg z okresu miedzywojennego. W
rejonie powyzszym znajdujg sie:

- koscidt neogotycki wraz z ogrodzeniem — wpisany do rejestru zabytkéw,

- budynek plebanii wspotczesny kosciotowi,

- cmentarz z XIX w. z kaplicg grzebalng,

- kapliczka murowana,

- park podworski, z drzewami - pomnikami przyrody,

pozostatos¢ parku wraz z bytym obiektem administracyjnym kopalni rudy w Konopiskach-
Gorce,

fragmenty wsi Aleksandria i Kopalnia, obejmujgce:

- w przysiotku Zabie zachowany teren bytych zabudowan folwarcznych z budynkiem
rzgdcowki, parkiem, sadem i alejami przydroznymi,
- w przysiotku Ignacéw zachowane pozostatosci parku z zachowanym starodrzewem

oraz aleja $rédpolna.

Na ww. terenach obowigzuje zalecenie zachowania uzytkowania, z ograniczeniem

zmian przylegtych obszardw rolnych i lesnych.

Obszary objete ochrona archeologiczng

Do chwili obecnej na terenie gminy nie ustalono miejsc wymagajgcych wprowadzenia
ochrony archeologicznej. Jednakze analiza historycznych materiatéw kartograficznych daje
przestanki do wprowadzenia tzw. stref obserwacji archeologicznych na obszarach obecnie

niezabudowanych, niegdy$ zainwestowanych, do ktérych naleza:
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- domniemane tereny d. DZzbowa Wdéjtowskiego (obecnie Wasosz)

- niewielkie tereny w rejonie wsi Rekszowice, Hutki, Korzonek i Jamki

4.5. POLITYKA OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Celem polityki ksztattowania i ochrony S$rodowiska przyrodniczego jest umozliwienie

racjonalnego korzystania z jego zasobow obecnym i przysztym pokoleniom mieszkahcdw.

Wystepowanie na terenie gminy Konopiska terendw wymagajgcych szczegdlnej ochrony
sprawia, ze dziatania samorzadu na rzecz poprawy stanu srodowiska przyrodniczego sg
Scisle zwigzane z dgzeniami na rzecz poprawy jakosci zycia mieszkancow gminy.

W zwigzku z powyzszym realizacja polityki ksztattowania i ochrony srodowiska
przyrodniczego polega z jednej strony na aktywnych dziataniach w dziedzinach i na terenach
gdzie konieczna jest poprawa stanu $rodowiska np. w Patyszu i Wygodzie - a z drugiej
strony na zapewnieniu ochrony terenom ESOCH (ekologiczny system obszarow

chronionych) jak i obszarom najwyzszej ochrony (ONO) zbiornikéw wod podziemnych.

W odniesieniu do terendéw dla ktérych jako kierunek rozwoju przyjeto ochrone unikatowych
wartoéci przyrodniczych i krajobrazowych realizacja polityki ksztaltowania i ochrony

Srodowiska przyrodniczego bedzie polega¢ na:

o zwiekszeniu lesistosci gminy, w sposOb zapewniajgcy zachowanie istniejgcej

réznorodnosci strefy rolno-lesnej, poprzez ksztattowanie i urozmaicenie jej granicy,

e zachowaniu zadrzewien $rédpolnych na terenach rolnych dla umozliwienia bytowania

zwierzyny ptowej i awifauny,

e ochronie przed odwodnieniem terenow podmoktych, szczegolnie tgk w rejonie przysiotkéw

Gory i Krzaki w Aleksandrii,
e ochronie wrzosowiska w Aleksandrii — Pohulance.

W odniesieniu do terendéw, dla ktérych jako kierunek rozwoju przestrzennego przyjeto
ksztattowanie sieci osadniczej realizacja polityki ochrony i ksztattowania srodowiska, polegaé

bedzie na:

o ksztattowaniu, w drodze ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zroznicowanej intensywnosci zabudowy, na zasadzie réwnowagi miedzy koniecznos$cig
oszczednego gospodarowania przestrzenig jako zasobem s$rodowiska a poprawg

warunkéw zamieszkania (Aleksandria, Kopalnia, Krzaki)

e rozbudowie systemu odprowadzania, oczyszczania sciekbw w pierwszej kolejnosci na
terenie wymagajgcym ochrony wod podziemnych (OWO) i miejsc najwiekszej koncentraciji

zabudowy mieszkalnej i produkcyjnej tj. w Konopiskach i Wygodzie a nastepnie na
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pozostatym terenie gminy, z wyjgtkiem terenu wsi Aleksandria gdzie problem powyzszy ze
wzgledéw ekonomicznych winien by¢ rozwigzany indywidualnie,

utrzymaniu i ulepszeniu systemu odbioru i segregacji odpaddéw, do sktadowiska
oraz zakfadu segregacji odpadoéw i kompostowni w Patyszu stosownie do rozszerzenia

terenéw osadniczych,

uporzadkowaniu w przestrzeni dziatalnosci gospodarczej prowadzonej wewnatrz terenéw
osadniczych, poprzez odpowiednie ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, prowadzace do rozdzielenia terendw mieszkaniowych z ustugami
rzemieslniczymi o dopuszczalnym poziomie hatasu w porze dziennej 50 dB i nocnej
40 dB (poziom hatasu wyrazony poziomem dzwieku) od terendw mieszkalnych, gdzie

analogiczne wielkosci wynoszg 45 dB i 40 dB,

utatwieniach dla ruchu pieszego i rowerowego tzn. budowie odpowiedniej szerokosci

chodnikéw wzdtuz drég oraz Sciezek rowerowych,
ochronie drzew uznanych za pomniki przyrody,

tworzeniu ciggow i zespotdw zieleni ostonowej wzdtuz drog, terendow aktywnosci

gospodarczej i w ciggu rzeki Konopki.

W odniesieniu do terendw dla ktérych jako kierunek rozwoju przestrzennego przyjeto

dziatalno$¢ gospodarczg realizacja polityki ochrony i ksztattowania Srodowiska

przyrodniczego, bedzie polega¢ na:

preferowaniu dziatalnosci gospodarczej mozliwie najmniej ucigzliwej dla sSrodowiska,
wspieraniu dziatan prowadzgcych do zmniejszenia ucigzliwosci dla Srodowiska,

wyposazeniu obiektow ustugowych i produkcyjnych w urzgdzenia odprowadzania

i oczyszczania $ciekow wzglednie ich podtgczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

stosowaniu zabezpieczen akustycznych umozliwiajgcego zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku na poziomie przewidzianym dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej z zakladami rzemiesiniczymi (réwnowazny poziom dzwieku w porze

dziennej 50 dB a w porze nocnej 40 dB),

stosowaniu zieleni ostonowej w granicach poszczegdlnych obiektéw produkcyjnych

oraz jako ciggow zieleni izolacyjnej wzdtuz komplekséw takich terenow.

Polityka ochrony przed kleskami zywiotowymi jest niezalezna od przyjetych kierunkow

rozwoju. Jej realizacja powinna polega¢ na:
niezabudowywaniu terenéw zalewowych rzeki Konopki, Rekszowiczanki i Aleksandréwki,

statej modernizacji wyposazenia ochotniczych strazy pozarnych.
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4.6. POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Gtéwne cele polityki komunikacyjnej skupiajg sie na realizacji nastepujacych zadan:

e zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do celéw ich podrézy do miejsc
pracy i miejsc zamieszkania w akceptowanych standardach podrézowania,

e eliminacji badz tagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i srodowiskowych powstajgcych
w efekcie rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego (budowa autostrady A -1

z weztem Zawodzie)

e wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do ukfadu drég regionalnych i przysziej
autostrady A-1 dla aktywizacji gospodarczej przylegtych terendw, szczegdlnie

w miejscowosci taziec, Wgsosz, Wygoda, Walaszczyki

¢ wytypowaniu ekonomicznego i funkcjonalnego podstawowego ukfadu drég gminnych i ich

sukcesywnej modernizaciji

Niezbedny zakres dziatania wtadz gminy majacy na celu realizacje przyjetych kierunkéw

rozwoju systemu komunikacyjnego to:

e wspoOtpraca uwarunkowana istniejgcymi potrzebami komunikacyjnymi z administracjg
centralng, wojewodzkg i powiatowg — w zakresie realizacji i modernizacji drog

o charakterze ponadlokalnym,
e modernizacja ukfadu drog lokalnych i ponadlokalnych,
e uporzgdkowanie wtasnosci drog lokalnych
e budowa parkingéw, szczegdlnie w okolicy szkét i osrodkow ustugowych wsi

o utworzenie sytemu Sciezek rowerowych dla ztagodzenia lokalnych probleméw
komunikacyjnych, szczegdlnie na odcinku Konopiska centrum - Wygoda - Dzbdw,
Konopiska - Aleksandria oraz dla rekreacji i turystyki .w Pajgku, Jamkach, zgodnie
z zadaniami wymienionymi w Rozdziale 3 niniejszego Studium.

e poszerzenie oferty transportu zbiorowego w tym lokalizacja przystankéw w miejscach

gdzie odlegtosci dojscia pieszego mieszczg sie w granicach od 5 do 10 minut.

4.7. POLITYKA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | GOSPODARKI
KOMUNALNEJ

4.7.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Gtownymi zadaniami w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w wode szczegdtowo

omowionego w Rozdziale 3, powinny byc¢:
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dalsza stata rozbudowa wodociggu grupowego w gminie na bazie integracji z potudniowo-

zachodnig czescig regionalnego wodociggu czestochowskiego,

partycypowanie w kosztach budowy pompowni wody w DZzbowie oraz przebudowie
magistrali przesytu wody @200 na odcinku Wygoda - Dzbdéw, wraz z renowacjg zbiornika

wody w Wygodzie.

4.7.2. ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Gtéwnymi zadaniami w zakresie systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw powinno

by¢:

dokonczenie budowy kanalizacji sanitarnej,
partycypacja w rozbudowie oczyszczalni $ciekdw w DZbowie,

lokalizacja wspomagajgcej przemystowo-komunalnej oczyszczalni sciekbw w granicach

terenéw przemystowych na Patyszu,

petne  uporzadkowanie = gospodarki  Sciekowej w gminie. na  obszarach
nieskanalizowanych, poprzez kontrole szczelnosci okresowo oproznianych zbiornikdw
Scieki z wywozem sSciekow taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego przy najblizszej

oczyszczalni,

zapewnienie rezerwy terenu pod lokalne oczyszczalnie $ciekow, szczegdlnie

w potencjalnych terenach aktywnoéci gospodarczej.

4.7.3. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA | GAZ

Gtéwnym zadaniem w polityce zaopatrzenia gminy w energie elektryczng jest zwiekszenie

niezawodnosci dostaw energii elektrycznej i gazu dla gminy Konopiska, ktére zostang

osiggniete poprzez:

sukcesywng rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetyczng sredniego i niskiego
napiecia, w celu tworzenia petlowych i pierscieniowych uktadow zasilania oraz budowe
potrzebnych stacji transformatorowych SN/NN,

utrzymanie lub wyznaczenie w planach miejscowych rezerw terenu na powyzsze cele
i w zwigzku z tym wyznaczenie:

- odprowadzenia linii 110 kV do nowego GPZ w Czestochowie, pas wolny od zabudowy

40 mtr. szerokosci

- rezerw terenowych w planach miejscowych terenéw wolnych od zabudowy

o szerokosci 10 m dla linii 15 KV i odgatezien od tych linii
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- rezerw terenu dla nowych stacji transformatorowych SN/NN i drég dojazdowych do
tych stacji.
Zniwelowanie wystepujgcych niedoborow mocy, poprawa standardéw energii elektryczne;j
dostarczanej odbiorcom, oraz niezbedne dostawy mocy i energii elektrycznej do stref
potencjalnego rozwoju mieszkalnictwa i stref rozwoju aktywnoéci gospodarczej, zostang

uzyskane w wyniku nastepujgcych dziatanh:

e uzupetnienia i modernizacji sieci rozdzielczej sredniego napiecia, oraz sieci rozdzielczej
niskiego napiecia
o budowy nowych stacji transformatorowych SN/NN zapewniajgcych niezbedny przyrost

mocy i zapewnienie rezerw terenowych dla nowych stacji

Ograniczenie niekorzystnego wptywu napowietrznych linii elektroenergetycznych na

krajobraz, zostang osiggniete poprzez:

e sukcesywng wymiane w ramach podejmowanych modernizacji istniejgcych linii
napowietrznych Sredniego i niskiego napiecia, na linie kablowe w strefach zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz w osrodkach ustugowych wsi oraz
projektowania i realizacji na tych terenach nowych linii sredniego i niskiego napiecia
wytgcznie kablowych

e wymiany istniejgcych napowietrznych stacji SN/NN na stacje wnetrzowe oraz budowy

nowych stacji SN/NN wytgcznie wnetrzowych
e uwzglednienia w planach miejscowych rezerw terenu na wymienione cele.

Gtownym zadaniem w polityce zaopatrzenia gminy Konopiska w gaz, jest realizacja
programu gazyfikacji, ktérym objeta jest gmina. W tym celu niezbedne jest utrzymanie
rezerw terenowych dla stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia dla utworzenia

drugostronnego zasilania sieci na obszarze gminy

4.7.4. SIEC TELEKOMUNIKACYJNA

Uzyskanie na obszarze gminy europejskich standardéw dostepu do sieci telekomunikacyjne;j
nastgpi poprzez kontynuacje dotychczasowych dziatan zmierzajgcych do poprawy poziomu
ustug telekomunikacyjnych poprzez rownolegte dziatania réznych  operatoréw,

prowadzacych:

e modernizacje i rozbudowe sieci i urzadzen telefonii przewodowej, ktorg nalezy

intensyfikowa¢ we wsiach o najmniejszej gestosci abonentow

e modernizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen telefonii bezprzewodowe;j.
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4.7.5. POLITYKA GOSPODARKI ODPADAMI

Celem polityki gospodarki odpadami jest zapewnienie mozliwosci (zgodnego z ustawg

o ochronie $rodowiska i ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach) usuwanie

odpaddéw komunalnych. Realizacja tego zadania wymaga:

dalszego ulepszania systemu segregacji odpadéw komunalnych i jego propagowaniu
ws$rdd spotecznosci gminy

organizacji systematycznych okresowych zbiérek odpaddéw wielkogabarytowych (pralki,
lodéwki, opony, ztom) oraz odpaddw niebezpiecznych (odpady z olejami, pestycydami,

chemikaliami)

likwidacji dzikich wysypisk, odbywajgca sie przy wspotudziale spotecznosci lokalnych,
przy czym Gmina zabezpieczy¢ powinna odpowiedni sprzet (minimum worki na odpady
i rekawice) oraz wywéz odpadow na gminne wysypisko odpadow w Patyszu

prowadzenia dziatan edukacyjnych, promujgcych segregacje odpadéw

reorganizacji istniejgcego gminnego wysypiska odpadéw na Patyszu w kierunku
uporzadkowania gospodarki odpadami

zabezpieczenia odpowiedniej ilosci pojemnikdw na odpady oraz zorganizowany wywoz
tych odpaddéw na sktadowisko w Patyszu.

rozbudowa istniejgcego obiektu segregacji odpadéw oraz realizacja kompostowni

odpadéw.

4.8. POLITYKA GOSPODARKI GRUNTAMI

Polityka gospodarki gruntami, w gminie ma na celu stworzenie korzystnych warunkéw dla

inwestowania na terenie gminy przez inwestorow zewnetrznych oraz zabezpieczenia

wplywow do jej budzetu przez zwigkszenie liczby ptatnikbw podatku dochodowego. Ponadto

jej umiejetne prowadzenie pozwoli gminie na sterowanie procesami inwestycyjnymi,

szczegolnie w zakresie lokalizacji przemystu i mieszkalnictwa. Realizacja tej polityki pozwala

gtébwnie na:

utworzenie zasobu mienia komunalnego, gruntéw pozwalajgcego na aktywng realizacje
polityki przestrzennej, przez pozyskanie w pierwszej kolejnosci dziatek w obrebie
istniejgcych i projektowanych terenéw mieszkaniowych (prawo pierwokupu) oraz
planowanych do tej funkcji terenéw przeznaczonych na cele inwestycji publicznych oraz

na zamiany i rekompensaty,

e wczeshiejsze wytapanie terendw o nieustalonym stanie wlasnosciowym,
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ustalenie i utrzymywanie rezerw terenowych przeznaczonych na cele infrastruktury

technicznej i komunikacji,

okreslenie jasnych zasad dysponowania zasobami mienia komunalnego, w tym zasad

kontroli i egzekucji terminowos$ci optat za korzystanie z mienia gminnego,

uzbrojenie terendw, ktére wykorzystane by¢ mogg jako tereny do zmiany przeznaczenia

na cele publiczne, lub wejscia z aportem gruntowym zamiast finanséw,

aktywng realizacje wtérnych podziatbw geodezyjnych Ilub scalen na terenach

wyznaczonych w planach miejscowych do =zainwestowania, oraz terenach

mieszkaniowych i mieszkalno-ustugowych,

dziatania organizacyjne stuzgce sprawnemu pozyskiwaniu gruntéw przez gmine,

okreslanie przy przetargach, a nastepnie egzekwowania zgodnego z przeznaczeniem

terminowego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci komunalnych (lokalowych

i gruntowych),

roznicowanie warunkow finansowych korzystania z gruntow juz zainwestowanych, w celu

wprowadzenia pozgdanych zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu - np. wyzsze

czynsze za obiekty oszpecajgce centrum lub zawezajgce pas drogowy,

opracowanie programu ulg i zwolnien od podatkéw dla inwestoréw spetniajgcych kryteria

zgodnosci projektowanego uzytkowania z politykg przestrzenng gminy, oraz tworzgcych

nowe miejsca pracy (np. zatrudnienia bezrobotnych z terenu gminy) przy:

- realizacji inwestycji nie powodujgcych dodatkowego obcigzenia srodowiska,

- realizacji wzrostu gospodarczego, poprzez realizacje przedsiewzie¢ o wysokiej
wartosci dodanej,

- realizacji inwestycji gwarantujgcych utworzenie nowych miejsc pracy

- realizacji inwestycji wyraznie podnoszacej prestiz gminy i jej wizerunek dla
potencjalnych inwestorow,

- rozbudowie lokalnych systemow infrastruktury technicznej i komunikaciji,

przygotowanie ofert lokalizacji i petng informacja o mozliwosciach inwestycyjnych

i gminnych preferencjach, a nastepnie dotarcie z ofertami do potencjalnych inwestoréw.
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ROZDZIAL 5 — PLANY MIEJSCOWE | INWESTYCJE PUBLICZNE. OPRACOWANIA
SPECJALISTYCZNE

5.1. PLANY MIEJSCOWE

Realizacja polityki przestrzennej odbywa sie poprzez opracowywanie planéw miejscowych,
wydawanie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow
tam, gdzie nie ma obowigzku sporzadzania planu, opracowywanie studiéw, koncepc;ji
programow, a takze poprzez inne dziatania wtadz gminy na rzecz aktywizacji gospodarczej,
promocji, polityki gospodarowania mieniem komunalnym itp. Podstawowym i wiodgcym

instrumentem sg plany miejscowe.

Gmina Konopiska posiada opracowany plan miejscowy dla wiekszosci terenow
przeznaczonych do zainwestowania w | etapie (przyjety uchwatg nr 69/1X/2003 w dniu
20.06.2003 r.) oraz odrebne plany miejscowe dla ok.30 terenéw (stan na koniec maja 2012)
W trakcie opracowania jest 15 plandéw dla réznych terendow, uzupetniajgcych plan
podstawowy (11 dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, 2 dla terenéw dziatalnosci

gospodarczej, 2 dla terenow rekreacyjnych)

OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH DOTYCZY NASTEPUJACYCH OBSZAROW:

1. Obszary, ktore ze wzgledu na proponowang rozbudowe systemu osadniczego wymagac
bedg zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Obszary dla ktorych obowigzek sporzgdzenia planow miejscowych wynika

z lokalizacji inwestycji stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

3. Tereny zainwestowania gospodarczego

Na terenach pozostatych, w tym terenéw zabudowy mieszkaniowej i dzialalnosci
gospodarczej wyznaczonych na wniosek wiascicieli gruntéw sporzadzanie planow
miejscowych uzaleznione bedzie od mozliwosci finansowych oraz decyzji podejmowanych
przez Rade Gminy. Minimalny zakres merytoryczny planéw zgodnie z ustawg o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
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ZASADY DELIMITACJI W PLANACH MIEJSCOWYCH TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA.

o Tereny, ktére w chwili uchwalania studium uzytkowane sg odmiennie niz ono przewiduje
- mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, fgcznie z potwierdzeniem tego faktu
w planie miejscowym, o ile uzytkowanie to nie wyklucza wprowadzenia w przysztosci
przeznaczenia przewidzianego w studium.

e Oznaczone w niniejszym studium granice pomiedzy obszarami o réznym przeznaczeniu,
o ile nie sg prowadzone po charakterystycznych elementach uksztattowania lub pokrycia
terenu (granica lasu, krawedz skarpy, brzeg akwenu lub cieku, itp) albo po
charakterystycznych elementach zagospodarowania (droga, napowietrzna linia $redniego
lub wysokiego napiecia) lub granicy rodzaju wtasnosci (indywidualna, komunalna, skarb

panstwa) nalezy traktowac jako przyblizone — do uscislenia w planie.

5.2. INWESTYCJE | PRZEDSIEWZIECIA PUBLICZNE

INWESTYCJE SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.
1. Budowa autostrady A -1 z weztem Zawodzie

2. Budowa obejscia komunikacyjnego wsi Wasosz, taziec, Rekszowice (z wezlem
komunikacyjnym) na drodze wojewddzkiej 908

3. Budowa obejscia komunikacyjnego wsi Konopiska na drogach wojewddzkich 904 i 907.

5.3. OPRACOWANIA SPECJALISTYCZNE

e Studium zagospodarowania terendw dla funkcji rekreacyjnej uwzgledniajgce stosunki
wiasnosciowe, w tym mozliwo$¢ komunalizacji lub wykupu terenéw w celu wyznaczenia
koncentracji obiektéw obstugi funkcji, wyznaczenia terenéw do zalesien, wyznaczenia
szlakow dla réznych form turystyki, okreslenia lokalizacji obiektéw o wyspecjalizowanej
funkcji, zasiegu zbiornikéw wodnych itd., traktowanych jako poszerzony etap studiow
przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych

terendéw.

e Studium zaopatrzenia w gaz sieciowy — we wspotpracy z gminami sgsiednimi
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ZALACZNIKI
.Zatacznik Nr 1
WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH GMINY KONOPISKA,
WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

. Kosciot parafialny katolicki z 1904 w Konopiskach wraz z ogrodzeniem

Zatacznik Nr 2
WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH GMINY KONOPISKA
WPISANYCH DO EWIDENCJI ZABYTKOW

. Plebania z 1907 r.

Cmentarz katolicki z 1811 r. wraz z kaplicg z 1879 r.
Kapliczka murowana — Konopiska, ul. Czestochowska.

Drewniany budynek z okresu miedzywojennego (pierwotnie szpital i przychodnia),
ul. Czestochowska - Wygoda nr 2.

Aleksandria — Ignacéw, wt. Nadlesnictwo Herby, | pot. XX w., pozostatosci parku.

. Budynek administracyjny Kopalni rudy osiedle Gérka w Konopiskach | pot. XX w.,

murowany, z pozostato$ciami parku.

. Budynek produkcyjny Konopiska — Rejon, Il pot. XIX w.

WYKAZ POSTULOWANYCH STREF OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

Teren b. DZzbowa Wéjtowskiego (Wasosz)
Teren b. siedlisk wsi Korzonek i Jamki
Teren b. siedlisk w dol. Rekszowiczanki w Rekszowicach

Teren b. siedlisk w Hutkac
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Zatacznik Nr 3

WYKAZ ZNAJDUJACYCH SIE NA TERENIE GMINY KONOPISKA TERENOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE W OPARCIU O PRZEPISY SZCZEGOLNE

1. Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gérng Liswartg”.

Podstawa prawna : rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody Slgskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r.

2. Pomniki przyrody

.(Poz. 1-5 : Wycigg z tabeli stanowigcej zalgcznik do Rozporzgdzenia Wojewody
Czestochowskiego nr  4/96 =z dnia 06.02.96 (Dz. Urz. Wojewodztwa
Czestochowskiego nr 2/96

.Poz. 5-6: uchwata nr 73/Xl111/2015 Rady Gminy Konopiska z dnia 4 wrzesnia 2015.
.Poz. 7: uchwata nr 271/XXXIX/2017 Rady Gminy Konopiska z dnia 19 wrzesnia 2017 r.)

Nazwa obiektu, podstawowe

4 Adres
wymiary

L.p. Nr ewidencyjny

Aleja lipowa
1 28/134 Lipa drobnolisthna (8 szt.) obwodyKonopiska, ul. Lipowa
od 309 do 390 cm

Grupa 4 drzew
Modrzew europejski (2) obwody 169
2 28/135 i 235 cm Konopiska, ul. Skosna
Swierk pospolity (1) obwdd -119 cm
Sosha wejmutka (1) obwéd 200 cm

3 28/137 Lipa drobnolistna, obwdd 388 cm Aleksandria, ul. Piekna 132

, Konopiska, ul. Opolska 190
4 28/294 Dab szyputkowy, obwdd 480 cm orzy remizie OSP
5 X Wigz Gorski Hutki, dz. Nr 585, obok szkoty
6 x Dab szyputkowy Konopiska, ul. Lipowa 5, przy

budynku Urzedu Gminy

7 X Kasztanowiec biaty, obwéd 337 cm Aleksandria Druga, dz. 2444

3. Uzytki ekologiczne

3.1 Uzytek ekologiczny ,Jeziorko” (torfowisko ze stanowiskami regionalnie rzadkich
i ustepujgcych gatunkéw roslin — Gmina Konopiska, Nadlesnictwo Herby, Obreb Herby,
Lesnictwo Hutki — bagno 2,54 ha.) ustanowiony rozporzgdzeniem Wojewody
Czestochowskiego nr 33/96 z dnia 23.12.1996r. (Dz.Urz. Wojewodztwa
Czestochowskiego nr 2/96 z dnia 20.01.1996 r. - poz.28/41.) Obecnie podstawg prawng
istnienia tego wuzytku jest: Rozporzadzenie nr 6/2002 Wojewody Slaskiego
7 27.02.2002r. (Dz. Urz. Woj. SI. nr 17/02, poz. 526). Uzytek niniejszy jest czescig
obszaru Natura 2000 oznaczonego symbolem PLH 240029
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3.2. Projektowany uzytek ekologiczny "Wrzosowisko Pochulanka™ (wg materiatébw do

planu ochrony Parku krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg — ok. 1,0 ha).

4. Obszary ,Natura 2000”

Nr

ewidencyjny Nazwa obiektu, podstawowe wymiary Adres

Nadlesnictwo  Herby, Obreb
PLH240029 | Bagno w Korzonku —12,21 ha Herby, Lesnictwo Hutki, oddziai
240 i 249

5. Gospodarka rybacka.

Rozporzadzeniem Wojewody Czestochowskiego w sprawie ustanowienia rybnych obrebéw
hodowlanych (Dz. Urz. Wojewddztwa Czestochowskiego nr 22/94 ) ustanowione sg
nastepujgce obreby hodowlane:

1. Staw Aleksandrowka - pow. 5,00 ha

2. Staw Brzozowa - pow. 3,50 ha

3. Obiekt hodowlany Pita - pow. 14,00 ha

6. Lasy ochronne

Zarzadzenie nr 206 Ministra O.S.Z.N.i L. z dnia 29.X11.1994 r. dot. Nadlesnictwa Herby
w sprawie lasow ochronnych (wycigg) — na terenie gminy Konopiska wszystkie lasy potozone

w odlegtosci 10 km od granicy miasta Czestochowy sg lasami ochronnymi.

Zatacznik Nr 4

ASPEKTY OBRONNE, OCHRONA PRZED ZAGROZENIAMI | SKUTKAMI KLESK
ZYWIOLOWYCH AWARII | KATASTROF TECHNICZNYCH

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konopiska,
uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z Zarzadzenia nr 1 Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 20.04.1988 r. w sprawie uwzglednienia aspektéw
obronnych w planowaniu przestrzennym, w stopniu odpowiadajgcym warunkom i potrzebom
miejscowosci gminy oraz szczegdtowosci opracowania. Ustalenia i zalecenia dotyczgce
planowania i przygotowania budowli ochronnych dla ludnosci, oraz zasad projektowania i

wykonywania ukry¢ typu Il, wynikajgce z Uchwatly Nr 2 KOK z dnia 28.06.1984 r. oraz
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Zarzadzenia Nr 9 Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych, powinny byé

wprowadzane do planéw miejscowych.

Szczegotowy plan OC gminy powinien by¢ zaktualizowany w celu dostosowania do Studium,
a w szczegoélnosci uwzglednienia awaryjnych uje¢ wody i innych urzgdzen infrastruktury
techniczne;.

1. W zakresie ogélnych kierunkéw rozwoju przestrzennego

W Studium przewiduje sie utrzymanie uktadu terenéw zainwestowanych w nawigzaniu do
przebiegu gtéwnych dolin rzeki Konopki i Rekszowiczanki oraz sptywajgcych do nich
doptywow, jak rowniez uktadu drég. W potaczeniu z dogodnymi warunkami naturalnymi
(dogodnie rozmieszczone obszary le$ne istniejgce i projektowane) tworzy to uodporniony

uktad przestrzenny zainwestowania i jest korzystny dla obronnosci.

Mankamentem, ktérego probe rozwigzania podano w Studium jest brak awaryjnego

przebiegu przez teren miejscowosci Konopiska drég regionalnych (wojewdédzkich).

2. W zakresie sieci osadniczej

Podstawowg formg zabudowy mieszkalnej bedzie na terenie gminy Konopiska nadal
zabudowa typu jednorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy. W rejonie wyzszej
intensywnosci zabudowy (Konopiska) oraz koncentracji zaktadéw pracy w Konopiskach,

nalezy w planach realizacyjnych uwzglednia¢ potrzeby w zakresie

schronow, ukry¢ lub innych budowli ochronnych. Plany te wymagajg uzgodnienia z WIOC w

Czestochowie.

Przyjeta w Studium mozliwos¢ lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej nie tylko w
obszarach specjalnie na ten cel przeznaczonych, ale takze w obrebie obszarow

mieszkaniowych, umozliwi poprawe wyposazenia gminy takze w budowle ochronne.

3. W zakresie przemystu, sktadéw, baz

Na terenie gminy nie znajdujg sie inwestycje uznawane za szczegolnie zagrozone. Istniejgce

zakfady przemystowe nie stwarzajg znaczgcego zagrozenia w przypadku awarii.
Nie przewiduje sie réwniez lokalizacji nowych zaktadéw, ktore mogtyby te zagrozenia

zwiekszy¢ w sposéb znaczacy.

4. W zakresie uktadu komunikacyjnego

W Studium zatozono modernizacje drogi regionalnej nr 908 Czestochowa - '-- Gliwice wraz
ze skrzyzowaniem z projektowang autostradg A-1, co pozwoli na zwiekszenie

przepustowosci uktadu drogowego. Zakfada sie rowniez utrzymanie i modernizacje drdg
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powiatowych i lokalnych. Zachowanie planowanych docelowych szerokosci spetnia wymogi
ochrony przeciwpozarowej, a takze umozliwia rozwijanie akcji ratowniczej lub prowadzenia

ewakuacji ludnosci w tereny otwarte.

5. W zakresie infrastruktury technicznej

W studium ustala sie, ze zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie ze zintegrowanego
systemu wodociggdéw wiejskich i miasta Czestochowa rozwigzanego docelowo w uktadzie
pierscieniowym i pobierajgcych wode ze studni gtebinowych w Konopiskach i Rekszowicach.
Rozwigzanie takie redukuje znacznie ryzyko awarii, ktéra mogtaby spowodowaé brak wody

na terenach catych miejscowosci.

Planuje sie budowe nowej linii energetycznej 110 KV tgczacej stacje rozdzielcze w Kamyku -
Biatej - Tarnowskie Goéry. Obecny uktad linii zasilajgcych umozliwia dwustronne zasilanie
gminy.

Gazocigg wysokoprezny @ 500 wraz ze stacjg redukcyjng poza terenami zabudowy
mieszkaniowej z zachowaniem stref ochronnych zabezpieczy w petni potrzeby ludnosci nie

powodujgc nierozwigzywalnych zadraznieh.

6. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej

W Studium nie dopuszcza sie powstawania nowych obiektéw kubaturowych na terenach
najbardziej zagrozonych lokalnymi podtopieniami, tj. w bezposrednim sgsiedztwie lokalnych

wiekszych i mniejszych ciekow.

7. W zakresie przystosowania infrastruktury spotecznej do udzielania pomocy
Uzytkowanie i wielkos¢ istniejgcych obiektow stuzby zdrowia i oswiaty, umozliwia ich
wykorzystanie do celéw udzielania pomocy w wypadku zagrozenia.

Ustalenia Studium dopuszczajg lokalizacje nowych obiektéw tego typu w granicach

obszaréw mieszkaniowych co pozwala na poprawe istniejgcej sytuaciji.
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